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PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU

LEI N° 1361 29 DE JUNHO DE 2001.

CriaalLeide Uso do Solo e
da outras providéncias.

A CAMARA DE MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU,
Estado do Rio de Janeiro, Aprova e eu Sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS AREAS MUNICIPAIS
CAPITULO |
DAS AREAS TERRITORIAIS E SUA DIVISAO

Art. 1° - Para fins administrativos, fiscais e do regime urbanistico, o territério do
Municipio de CACHOEIRAS DE MACACU, fica constituido por trés distritos cujas
sedes e denominagdes serdo as seguintes;

1° Distrito - Com sede na Cidade de CACHOEIRAS DE MACACU e denominar-se-a
CACHOEIRAS DE MACACU.

2° Distrito - Com sede na localidade denominada Vila de Japuhyba
3° Distrito - Com sede na localidade denominada Vila de Subaio.

§ 1° - A area territorial do Municipio de CACHOEIRAS DE MACACU dividir-se-a& em
Zona Urbana e Zona Rural.

§ 2° - A descricao dos limites distritais encontram-se no anexo 1.

Art. 2° - Para fins de planejamento do desenvolvimento urbano, a area territorial do
Municipio seré dividida em Unidades de Planejamento e Unidades Seccionais.

§ Unico - Sdo mantidos os bairros existentes com seus limites e denominagdes
decorrentes de Lei especifica.

Art. 3° - A Unidade de Planejamento (UP), terd por fungdes simultaneas, as
seguintes:
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| - Servir como base de informagdes Estatisticas;

Il - Qualificar um determinado espago urbano, segundo os critérios de:
a) Populagao;

b) Predominancia de usos;

¢) Equipamentos urbanos;

d) Relacionamento com o meio ambiente.

§ 1° - Cada Unidade de Planejamento abrangerd uma parcela territorial do Municipio,
cujos limites serdo preferencialmente estabelecidos pelo tragado viério principal do
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, pelas divisas de Areas Funcionais €
pelos préprios limites da Area Urbana de Ocupagfo Intensiva ou de Ocupagédo
Rarefeita.

§ 2° - Os limites das Unidades de Planejamento, coincidirdo sempre com quarteirfes
inteiros, observado, na Area Urbana de Ocupagdo Rarefeita o sistema viario formado
pelas estradas municipais, consideradas as vias existentes e projetadas.

§ 3° - Na delimitagdo das Unidades de Planejamento sempre que o Sistema
Municipal de Planejamento Integrado indicar a conveniéncia de tal procedimento,
poderdo ser usadas as vias proximas de maior hierarquia, complemento do tragado
viario principal do Plano Diretor de Desenvolvimento integrado.

Art. 4° - A Unidade Seccional, no processo permanente de planejamento, teré por
funcéo agrupar Unidades de Planejamento, cujos limites forem transcendidos pela

irradiagdo de influéncia dos equipamentos urbanos instalados em suas areas.

Paragrafo Unico - Cada Unidade Seccional abrangerd uma parcela do territrio do
Municipio correspondente ao conjuntc de Unidades de Planejamento por elas
agrupadas limitada pela linha de contorno periférico das Unidades de Planejamento
que lhe forem extremas.

Art. 5° - A Zona Urbana abrange:

| - A area territorial com os limites determinados em Lei a ser enviada a Camara
Municipal em trinta (30) dias.

Il - Area urbana, conforme Anexo 1, dos nicleos autdnomos de:
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a) CACHOEIRAS DE MACACU.
b) Vila de Japuhyba;
¢) Vila de Subaio.

Il - Os parcelamentos do solo para fins urbanos aprovados ate a data da publicagéo
desta Lei e que estejam fora dos limites acima estabelecidos.

Art. 6° - A Zona Rural abrange a area territorial compreendida entre os limites das
areas territoriais integrantes da Zona Urbana, descritas no artigo 5° as divisas do
Municipio, bem como a area territorial compreendida pelas matas designadas na Lei
de Zoneamento Ambiental e compreendida pela area de vegetagéo de preservagao
constitucional, por seus limites naturais,

Art. 7° - A Zona Urbana divide-se em Area Urbana de Ocupacdo Intensiva e Area
Urbana de Ocupagéo Rarefeita.

Art. 8° - A Area Urbana de Ocupacdo Intensiva & a prioritaria para fins de
urbanizagao.

§ 1°- A Area de Ocupacso Intensiva abrange:

| - A area urbana continua com os limites definidos pelas Unidades Seccionais
Intensivas como constantes das plantas do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado.

Il - A area urbana dos nucleos autdbnomos, correspondentes a area territorial dos
nucleos urbanos referidos no artigo 59, inciso 1l, com os limites ali descritos.

§ 2° - Por proposta do Sistema Municipal de Planejamento Integrado, a Area Urbana
de Ocupacéao Intensiva podera ser acrescida de outras areas urbanas decorrentes da
criagao de novos nucleos urbanos, em fungédo de atividades de lazer e turismo, ou de
programas de implantagdo de equipamentos urbanos na Area Urbana de Ocupacéo
Rarefeita ou na Zona Rural com aprovagdo da Camara Municipal.

Art. 9° - Area Urbana de Ocupacéo Rarefeita, é a area de urbanizacdo esparsa, onde
sera dada predominancia a conservagdo do patrimonio ambiental municipal através
de protegdo ecolbdgica e paisagistica, em especial quanto a elevagdes, rios fauna e
flora e demais fatores biofisicos condicionantes.
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Art. 10 - A criagdo, extingdo ou modificagdo das Areas Territoriais sera feita mediante
lei especifica.

Paragrafo Unico - Os limites entre as Areas Territoriais, em decorréncia do
detalhamento do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado ou de projetos
especificos, poderdo ser ajustados quando verificado a conveniéncia de tal
procedimento, pelo Sistema Municipal de Planejamento Integrado, com vistas:

| - A maior precisao de limites
il - A obter melhor adequacéo no sitio onde se propuser a alteragéo face:
a) Fatores biofisicos condicionantes
b) As divisas dos imdveis
¢) Ao sistema viario
CAPITULO I
DAS AREAS FUNCIONAIS
SECAOQ |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 11 - Areas Funcionais, s30 as que requerem regime urbanistico especial,
condicionando as suas peculiaridades no que se refere a:

| - Caracteristicas de localizagdo, situagéo, condicdo topogréafica, protecdo a saude
plblica e ao patrimbénio ambiental, nos seus aspectos ecoldgicos, paisagisticos e
culturais;

It - Equipamentos urbanos, programas e projetos governamentais implantados em
sua area.

Paragrafo Unico - As Areas Funcionais dividem-se em Areas de Interesse Publico,
Urbanistico e Ambiental.

Art. 12 - As Areas Funcionais serdo instituidas por de decretos do Executivo
Municipal, mediante proposta do Sistema Municipal de Plangjamento Integrado,
observadas as disposicles a elas relativas, constantes dssta Lei.
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Art. 13 - Do ato que institui Area Funcional constardo:

I - As principais caracteristicas que the conferirem peculiaridade nos termos do artigo
25 desta Lei, em especial a potencialidade de interesse ambiental;

Il - Seus limites;

lli - A indicagédo dos planos e programas que nela devam ser executados quando for
0 caso;

IV - As diretrizes gerais de uso e ocupagéo do solo e exploragdo econémica, inclusive
quanto as atividades, obras e servigos permissiveis, vedadas ou sujeitas a parecer
prévio, que devam prevalecer até a instituigdo do regime urbanistico a ser observado
na area identificada como funcional, mediante lei especifica.

Art. 14 - No prazo de seis meses da instituigdo da Area Funcional, sob pena de
caducidade de sua declaragdo, o Executivo Municipal devera encaminhar o Projeto
de Lei que institua o regime urbanistico a ser observado na area identificada como
funcional, com vistas a assegurar a Preservagéo, restauragéo ou valorizagéo,
conforme o caso, dos aspectos urbanisticos e sociais que Ihe forem préprios, ou do
patrimdnio ambiental existente.

Art. 15 - Exclui-se do disposto nos artigos 13 e 14 as areas funcionais estabelecidas
por esta Lei, que terdo seus regimes regulamentados através de leis
complementares.

Art. 16 - Os o6rgaos e entidades da administragdo direta ou indireta municipal
compatibilizardo os planos, programas e projetos de investimentos gue devem
realizar em Areas Funcionais, com os dispositivos e diretrizes da presente Lei ou dela
decorrente.

Paragrafo Unico - A aprovagdo de planos e projetos submetidos aos érgaos,
entidades e agéncias municipais, e que devam realizar-se em Areas Funcionais, serd
condicionada a verificagdo da conformidade dos referidos planos e projetos com as
diretrizes da presente Lei.

SECAOQ Il

DAS AREAS DE INTERESSE PUBLICO
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Art. 17 - Areas de Interesse Publico, sdo aquelas onde estdo implantados
equipamentos urbanos, programas e projetos governamentais, 0s quais, por suas
caracteristicas, ndo s&@o passiveis de enquadramento no regime urbanistico
estabelecido pelo Plano Diretor de Desenvolvimento integrado, tais como:

| - Centros administrativos e outros prédios destinados & administragdo pablica,
inclusive instalagbes militares ou civis;

Il - Equipamentos urbanos comunitarios e de servigos ao publico, inclusive prédios e
instalagOes destinadas a televisfo e a radio difusdo

Itl - Terminais de transportes de passageiros, cargas ou abastecimento, inclusive

instalagdes centrais de armazenamento ou comercializagdo atacadista;

IV - Estadios, auditdrios, parques, clubes e areas particulares de recreagéo de grande
porte; '

V - Cemitérios.

Paragrafo Unico - Ficam estabelecidas as Areas de Interesse PUblico que, com esta
denominagao, ja estejam identificadas nas plantas do anexo 2 do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado.

At. 18 - As Areas de Interesse Publico terdo regime urbanistico préprio
compatibilizado obrigatoriamente com o das areas vizinhas e os limites e convenges
constantes das plantas do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado ou Plano
Diretor, estabelecidos por lei especifica.

Art. 19 - Desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento da Area de
interesse Publico, o regime urbanistico da érea correspondente sera compatibiiizadd
com a estrutura urbana existerite, com vistas ao suprimento daquelas fungbes
urbanas de maior grau de caréncia.

SECAO Il

DAS AREAS DE INTERESSE URBANISTICO

Art. 20 - As Areas de interesse Urbanistico dividem-se em:
| - Areas de Recuperagéo Urbana;

il - Areas de Indugo ao Crescimento Urbano;
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il - Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano.

Art. 21 - Areas de Recuperagdo Urbana, sdo aquelas objeto de planos e programas
especificos de renovagao e recuperagao urbanistica, tais como:

| - Nicleos habitacionais carentes de estrutura de equipamentos urbanos;

I - Nucleos decorrentes de parcelamento clandestino ou irregular do solo,
incompietos, abandonados ou carentes de equipamentos urbanos;

{It - Ndcleo deteriorado ou de sub habitagio;
IV - Areas de densidade populacional rarefeita ou excessiva,

Art. 22 - Areas de Indugfio ao Crescimento Urbano, sdo aquelas objeto de planos e
programas indutores de ocUpagéo € urbanizagdo prioritarias, com vistas ao
atendimento dos objetivos do desenvolvimento urbano, tais como:

I - Unidades Residenciais integradas
Il - Centros, distritos, arcas ou loteamentos industriais;
It - Pélos de Comércio e Servigos;

IV - Areas onde o desenvolvimento urbano deva receber acompanhamento especial
do Conselho Municipal do Plano Diretor de Desenvoivimento integrado.-

Paragrafo Unico - Unidade Residencial Integrada, é aquela de uso
predominantemente residencial, onde, mediante programa especifico seréo
implantados, simultaneamente, a infra-estrutura urbana e os equipamentos exigidos
pela densidade populacional prevista para a érea, de acordo com os padrbes do
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.

Art. 23 - Areas de Contencdo ao Crescimento Urbano, sdo aquelas situadas na Area
Urbana de Ocupagdo “intensiva, cuja ocupagdo acarretara extens&o territorial
urbanizada em propor¢des inadequadas as previsOes do crescimento populacional,
constantes dos indices demograficos, publicados pelos 6rgéos oficiais de estatistica,
e das projecOes estabelecidas pelo Sistema Municipal de Planejamento integrado.

§ 1° - As Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano coincidirdo sempre com
Unidades de Planejamento inteiras.
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§ 2° - Nas Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano, nas glebas ou lotes de
terreno, os quais ndo estejam integradas em loteamentos aprovados até a data da
instituigio da Area Funcional, ficam vedados temporariamente, a edificagio e o
parcelamento do solo.

§ 3° - Exclui-se do disposto no paragrafo segundo a edifica¢do de apenas um prédio,
vedado o prédio de habitagao coletiva.

§ 4° - A instituigdo de Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano somente podera
ocorrer uma vez, pelo prazo maximo de cinco anos, contados da data de sua
instituigéo.
SECAO IV
DAS AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL
SUBSECAOQ |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 24 - Areas de Interesse Ambiental sdo os espacos fisicos que, pelas suas
caracteristicas, devem ter a sua ocupagao e utilizagdo, reguladas no sentido de
conservar o patrimdnio ambiental do Municipio.

Art. 25 - As atividades governamentais que moldem sobre as Areas de interesse
Ambiental, quantc ao controle de poluigdo, preservagido de recursos naturais e
promogao, protecdo ou restauragdo dos elementos destruidos serdo reguladas por lei
especifica.

Art. 26 - As Areas de Interesse Ambiental dividem-se em:
| - Areas de Preservacdo Permanente
il - Areas de Interesse Paisagistico e Cultural

Art. 27 - As Areas de Interesse Ambiental, tém os limites constantes do tragado do
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, fixados com base em sua fungéo
ambiental, 0s quais poderdo ser determinados com precisdo, por proposta do
Sistema Municipal de Planejamento Integrado.

§ 1° - Aplica-se o disposto neste artigo as Areas de Interesse Ambiental que vierem a
ser instituidas na forma da presente Lei.
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§ 2° - As éreas que forem excluidas da abrangéncia das Areas de Interesse
Ambientai deverdo ter 0 seu regime urbanistico compatibilizado com as das areas
vizinhas e com as finalidades de interesse ambiental da area onde foram destacadas.

§ 3% - Fica ressalvada a area correspondente ao zoneamento ambiental designado
pela Leil de Zoneamento Ambiental.

Art. 28 - As Areas de Interesse Ambiental terdo regime urbanistico prdprio,
compatibilizado obrigatoriamente com o das areas vizinhas, e os limites e
convengdes constantes das plantas do Plano Diretor de Desenvolvimento integrado.

Art. 29 - Nas Areas de Interesse Ambiental, o Municipio estimulard as culturas
permanentes, respeitadas a vocagdo do solo, em especial o reflorestamento com
espécies nativas.

SUBSEGAO I
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 30 - Areas de Preservacio Permanente, sdo aquelas que pelas suas condigdes
fisiograficas, geologicas, hidroldgicas, botanicas e climatologicas, formam um
acossistema de importancia no meio ambiental natural.

Art. 31 - Sdo Areas de Pi'eserva(;éo Permanente, por instituigdo legal, na forma da
Legislagdo vigente:

| - As matas e demais formas de vegetacédo nativa situadas:
a) Ac longo dos rios ou de outro qualquer curso d’agua, cuja largura minima sera:
1) lgual a cinco metros para os rios de menos de dez metros de largurs;

2) lgual & metade da largura dos cursos que mecam de dez metros a duzentos

metros;
a) Ao redor dos lagos ou reservatdrios naturais ou artificiais.

b) Nas nascentes, mesmo nos chamados “ olhos d'agua’, seja qual for a situagéo
fopografica.

Il - As matas e demais formas de vegetacao natural de interesse regional;

Il - “llhas” de rio;
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IV - Mananciais e dreas de capta¢ido de agua para abastecimento atual ou futuro,
V - Reservas florestais e ecolégicas;

VI - Areas destinadas a protegéo dos recursos naturais renovaveis.

Art. 32 - As Areas de Preservagiio Permanente classificam-se em:

| - Areas de Preservagio Ambiental

Il - Areas de Preservagdo com Uso Limitado.

Art. 33 - As Areas de Preservagdo Ambiental, localizam-se ao longo das serras e
matas nativas; as nascentes e faixas marginais de prote¢ao de aguas superficiais; as
areas que abriguem exemplares ameagados de extingdo, raros, vulneraveis ou
mesmos conhecidos, na fauna e na flora, bem como aquelas que sirvam de pouso
alimentag@o ou reprodugéo; as areas de interesse arqueoldgico, histdrico, cientifico,
paisagistico ou cultural, os rios Macacu, Guapiagu, Boa Vista, Batatal de Baixo,
Branco, Anil e os cérregos Apolinario, Sdo Joaguim e Tocas; e as declaradas em Lei
de Zoneamento especifica. Correspondendo a uma faixa limitada pela cota altimétrica
de 1,00m (um metro), (referida ao Sistema Oficial de Referéncia de Nivel adotado
pelo Municipio) e com a largura minima de 150,0m (cento e cinqienta metros),
conforme plantas anexas.

§ 1° - Na margem do Macacu, esta zona estende-se até o limite da Area Urbana de
Ocupacéo intensiva.

§ 2° - Ao longo da Area Urbana de Ocupacdo Intensiva, deverd ser mantido o
contorno indicado nas plantas do anexo 2, nao sendo permitidos aterros ou quaisquer
tipos de obras que modifiqguem seu tragado, a critério do Sistema Municipal de
Planejamento Integrado, observando a Legislagdo Federal.

Art. 34 - Area de Preservagdo com Uso Limitado constitui-se de uma zona de
protecao ambiental de 1.500,00 (um mil e quinhentos metros) de largura ao longo da
area determinada na Zona Ambiental.

Art. 35 - Os rios Macacu, Guapiagu, Boa Vista, Batatal de Baixo, Branco, Anil e os
corregos Apolinario, Sao Joaquim e Tocas bem como ¢ corpos d'agua considerados
suas nascentes, deverdo ser preservados permanentemente ficando proibido
quaisquer alteragdes por meio de obras, instalagdes ou dragagens.
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§ 1° - O langamento de efluentes decorrentes de qualquer atividade, feito em outras
aguas que nac sejam aquelas definidas neste artigo, deverdo também sofrer
tratamento, para que nao seja alterada a qualidade do corpo receptor, fora das
concentragbes dos parametros estabelecidos pela legislagdo vigente.

§ 2° - Qualquer atividade de uso do solo, devera antecedendo a sua implantagao, ter
o respectivo projeto encaminhado para analise aos 6rgaos estaduais e municipais,
encarregados do meio ambiente.

Art. 36 - As cachoeiras, lencbis freaticos, bem como seus ecossistemas serdo
preservados e delimitados atraves de Lei Municipal.

§ 1° - Fica ressalvada a existéncia da delimitagdo a que se refere a Lei de
Zoneamento Ambiental.

SUBSECAO Hli
DAS AREAS DE INTERESSE PAISAGISTICO E CULTURAL
Art. 37 - S3o Areas de Interesse Paisagistico e Cultural:

| - As areas e locais de lazer, recreagao e turismo, instituidas na forma desta Lei, com
base na Legislagdo Federal pertinente;

Il - As Areas de Preservagdo Cultural e de Protegfio de Paisagem Urbana, instituidas
na forma desta Lei;

Il - Os bens de valor histérico e as manifestagdes culturais, bem como os locais onde
ocorram;

IV - As reservas e estagdes ecologicas;

V - As areas destinadas & prote¢do dos recursos naturais renovaveis;

V! - As paisagens notaveis;

VIi - As localidades e os acidentes naturais adequados a pratica do lazer.

Paragrafo Unico - A instituigo das Areas de Interesse Paisagistico e Cultural,
referidas no Inciso Il deste artigo, dependera de aprovagdo prévia do Conselho
especifico para esse fim, instituido por Lei Municipal.
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Art. 38 - As Areas de Interesse Paisagistico e Cultural, terdo regime urbanistico
préprio em razdo de sua localizagdo, estrutura fisiografica interesse ecolégico, ou

tungdes de protegio a paisagem e a salde ambiental.

Art. 39 - Sao instituidos, na forma dos artigos anteriores os seguintes espagos fisicos

de interesse paisagistico e cultural:

I - As dreas que sob as denominagdes de Areas de Potencial de Lazer e de Areas de
Potencial Rural, serdao regulamentadas por Lei Municipal

ii - As paisagens notaveis;
It - Os leitos dos rios.

Art. 40 - Os espagos fisicos referidos no artigo 39, terdo a sua ocupagéo
condicionada pela preservagao das visuais urbanas, pela dinamica de relevo e pelas

ocorréncias florestais,

Art. 41 - Areas de Lazer, Recreagdo e Turismo, sdo trechos continuos do territorio
municipal, inclusive suas aguas territoriais, a serem preservadas e valorizadas no
sentido cultural e natural e destinados a realizagdo de planos e projetos
especificados.

Art. 42 - As Areas de Lazer, Recreagdo e Turismo serdo instituidas com vistas a
elaborag@o e execugado de planos e programas destinados a:

| - Promover seu aproveitamento para lazer, recreagio e turismo;
It - Assegurar a preservagéo e valorizagao do patriménio cultural e natural;

Il - Estabelecer normas de uso e ocupagéo do solo, nomeadamente naquelas areas
que, por suas qualidades de ecossistema e paisagem natural, s&o passiveis apenas
de ocupagao rarefeita;

IV - Orientar a alocagéo de recursos e incentivos necessarios a atender aos objetivos
e diretrizes previstos nas diversas normas ambientais existentes.

Art. 43 - Locais de Lazer, Recreagado e Turismo sdo trechos do territdrio municipal
situados ou ndo, em Area de Lazer, Recreacdo e Turismo, destinados por sua
adequagdo, ac desenvolvimento de atividades de lazer e a realizagdo de projetos
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especificos, que compreendam 0s bens néo sujeitos a regime especial de prote¢éo e
0s respectivos entornos de protegéo e ambientag&o.

§ 1° - Entorno de protegdo € o espago fisico necessario ao acesso de puablico, a
conservagéo, manutengéo e valorizagéo do Local de Lazer, Recreacéo e Turismo.

§ 2° - Entorno de ambientagdo é o espago fisico, tratado com fim de harmonizar o
Locai de Lazer, Recreagdo e Turismo, com a paisagem em que se situar.

Art, 44 - As Lei Municipais, que declararem Locais de Lazer, Recreag&o e Turismo,
indicaréo:

I - Seus limites;
Il - Os entornos de protecédo e ambientagéo;
lil - Os principais aspectos e caracteristicas do local;

IV - As normas gerais de ocupagéo do local, destinadas a preservar seus aspectos e
caracteristicas, bem como a harmonizar com os mesmos as edificagfes a serem
impiantadas.

Art. 45 - Area de Preservagio Cultural e de Protegio da Paisagem Urbana s&o
aquelas que contém bens ou valores sécio-culturais dignos de serem preservados
para a prote¢ao da paisagem urbana.

Art. 46 - Areas de Preservagdo Cultural e de Protecéio da Paisagem Urbana, serdo
instituidas com vistas a elaborac@o e execugéo de planos e programas destinados a:

| - Promover a cultura, através da preservagdo, restauragdo e valorizagdo do
patriménio ambiental urbano e seus valores culturais;

it - Compatibilizar seu regime urbanistico com o das areas vizinhas.
SUBSEGAO IV
DAS PENALIDADES

Art. 47 - A modificagdo ndo autorizada, a destruicdo, a desfiguragdo ou o
desvirtuamento de sua feigio original, no todo ou em partes, das Areas de Interesse

Ambiental, sujeitam o infrator as seguintes penalidades:
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| - Interdigdo da atividade ou da utilizag@o incompativel, com usos permissiveis das
Areas de Interesse Ambiental;

Il - Embargo da obra;

Il - Obrigagéo de reparar os danos que houver causado, ou restaurar o que houver
danificado, ou reconstruir o que houver alterado ou desfigurado;

IV - Demolicdo de construgdo ou remogao de objetos que interfira com os entornos

de protegéo e ambientag¢éo do Local de Lazer, Recreagao e Turismo.

Art. 48 - A aplicagcdo das penalidades referidas no artigo 47, sera objeto de
regulamentacéo pelo Executivo Municipal.

TiTULO 1l
DO REGIME URBANISTICO
CAPI{TULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 49 - Regime Urbanistico é o conjunto de normas de intervengao espacial, na area
urbana reiativo a:

| - Uso e Ocupagao do Solo;
Il - Dispositivo de Controle das Edificagoes;
il - Parcelamento do Solo.

Art. 50 - Para efeito de aplicagdo de normas relativas aoc Regime Urbanistico, nas
plantas do anexo 2, nas Unidades Seccionais numeradas e classificadas conforme
disposto nos artigos 71, 87 e 90, cada Unidade de Planegjamento e seguida de seu
numero seccional de ordem e do cdédigo numérico que expressa o Regime
Urbanistico nela vigente, além da classificagdo na forma do artigo 71, quando situada
na Area Urbana de Ocupagéo intensiva.

Paragrafo Unico - O referido cédigo nesta Lei, sera langado no interior de uma grade
de uma fila, dividida em seis espagos que, da esquerda para a direita, contém os
seguintes elementos:

1° espago - Densidade projetada em habitantes por hectare;
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2° espacgo - Cdodigo de Grupamento das Atividades permitidas;

3° espago - Codigo dos indices de Aproveitamento permitidos;

4° espaco - Codigo da Taxa de Ocupagéo Permitida;

5° espaco - Codigo das Alturas das EdificagOes e dos afastamentos das divisas;
6° espaco - Codigo dos Recuos para Ajardinamento minimos obrigatério,

Art. 51 - Para efeito de aplicagdo das normas relativas ao Regime Urbanistico, 0s
Pdlos e Corredores de Comércio e Servigos, definidos no artigo 65 e constantes das
plantas do anexo 2, sdo numerados seqlencialmente na Area Urbana de Ocupagdo
Intensiva, seguidos de codigos numéricos que expressa 0 regime urbanistico nele
vigente, lancado em grade de configuracdo e contetdo idénticos aos descritos no
paragrafo unico do artigo anterior.

§ 1° - No Corredor de Comércio e Servigos ,a densidade de populagdo em habitantes
por hectare, e igual aquela prevista para a Unidade de Planejamento na qual esteja
integrado, constando a sigla “UP” ,para esse efeito, no primeiro espago da grade a
que se refere 0 paragrafo unico do artigo 40 desta Lei.

§ 2° - Quando os Corredores de Comércio e Servigos, estiverem integrados em mais
de uma Unidade de Planejamento, a densidade de populagdo de cada unidade
abrangida sera aplicada, respectivamente, na area do Corredor a ela correspondente.

Art. 52 - Os Pdlos de Comércio e Servigos, serdo ainda diferenciados, segundo os
niveis de especializacao, na ordem gradual de um a quatro.

Paragrafo Unico - O Pélo Central, formado pelas Unidades de Planejamento da Area
Central, numeradas de um a cinco e constantes das plantas anexas, devido a sua
abrangéncia regional, & classificado como Pdlo de Nivel Um Especial.

CAPITULO I
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
SEGAO |

DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 53 - O Municipio ordenara a ocupagao do solo como um dos objetivos basicos do
desenvolvimento urbano mediante elaboragéo e utilizagé&o do sistema tributario com

vistas a estimular ou restringir a ocupagao do solo.

Art. 54 - Na utilizagdo do sistema tributario para promogéo do desenvolvimento
urbano, adotar-se-a, mediante Lei especifica:

| - Nas éreas de ocupac¢ao prioritaria;

a) Imposto Territorial Urbano progressivo, para as glebas baldias néo parceladas na
forma desta Lei;

b) Imposto Territorial Urbano progressivo, com aliquotas inferiores aquelas fixadas
nos termos da letra “a@” do Inciso 1 deste artigo, para lotes baldios, situados em
glebas loteadas;

c) Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo respectivamente, para
Construgbes irregulares ou areas loteadas em desacordo com as disposigbes desta
Lei;

d) Redugéo de taxas relativas aos servigos publicos municipais, bem como redug@o
ou isengao temporaria no imposto Predial, para as edificagdes de carater permanente
em lotes baldios.

It - Nas areas prioritarias para restricdo da ocupagao do solo:

a) Aumento gradual do Imposto Territorial Urbano enquanto permanecerem restricdes
a sua ocupagao;

b) Aumento de taxas relativas a servigos publicos municipais, bem como aumento de
Imposto Predial, em valores que desestimulem a implantagéo de novas edificagdes.

Art. 55 - Serédo consideradas prioritarias para fins de ocupagéo do solo:

| - Em fungéo da infra-estrutura urbana, os lotes integrados em loteamentos
aprovados e as glebas, parceladas ou nao, em areas urbanas com infra-estrutura
nelas implantadas, ou em suas proximidades, de forma que possa ser estendida, em
boas condigdes técnicas e econdémicas, até as mesmas;

Il - Em fungdo do uso do solo, as glebas adequadas a implantagdo de nuicleos
habitacionais integrados na forma do Paragrafo unico do artigo 22;
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Il - Em fungdo dos equipamentos indutores do crescimento, as Areas Funcionais,
instituidas na forma do artigo 22;

Art. 56 - Serdo consideradas prioritarias, para restricdo de ocupacdo do solo, as
Areas Funcionais, instituidas no artigo 23.

Art. 57 - O Sistema Municipal de Planejamento Integrado, elaborara o plano de
prioridades para ocupagao do solo referido no artigo 53, identificando espagos, na
Area Urbana de Ocupagio intensiva, para fins de:

| - Parcelamento do solo em areas baldias, nas diversas modalidades previstas;
It - Ocupacgéo por edificagfes em areas ja parceladas;
Il - Instituicdo de Areas Funcionais de Inducdo ao Crescimento Urbano;
IV - Instituicio de Areas Funcionais de Contengéo ao Crescimento Urbano.
SEGAQ I
DAS ZONAS DE USO

Art. 58 - O uso e ocupagao do solo sera definido em cada Unidade de Planejamento,

através das atividades predominantes e de mesma tendéncia de uso.

Paragrafo Unico - As atividades predominantes, serdo as caracteristicamente
implantadas ou de implantagao prevista em sua area, segundo a vocagao decorrente
dos assentamentos urbanos existentes.

Art. 59 - A qualificagdo e intensidade dos usos, conforme as predominancias
estabelecidas, serdao estimuladas ou restringidas, cbm vistas ao melhor
aproveitamento da infra-estrutura e equipamentos de indugdo ao desenvolvimento
urbano, segundo as diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado,

mediante:

| - Dispositivos de controle das edificagdes;

il - Medidas institucionais, administrativas e tributarias;
il - Orientagdo de investimentos publicos e privados.

Art. 60 - As atividades ja implantadas no territdério municipal, na data de vigéncia
desta Lei, ser@o consideradas como de uso conforme ou uso desconforme.
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Paragrafo Unico - O enquadramento das atividades como de uso conforme ou
desconforme sera feito pelo Sistema Municipal de Planejamento Integrado, na forma
de sua regulamentagio.

Art. 61 - O uso conforme, compreende as atividades constantes dos padrdes
urbanisticos estabelecidos no anexo 3 , ou nele passivel de enquadramento, segundo
as tendéncias caracterizadoras de uso das diversas Unidades,

Art. 62 - O uso desconforme, compreende atividades que estande em desacordo com
esta Lei, podem ser classificadas em:

I - Atividades Toleradas: Aquelas que, embora ndo se enquadrando nas
caracteristicas da Unidade em que ocorram, tem condicionantes que pelas suas
dimensdes e operagéo, ndo desfiguram a Unidade;

il - Atividades incompativeis: Aquelas que descaracterizam claramente a Unidade em
que se encontram.

Art. 63 - Ficam vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma que implique no
aumento de atividade incompativel, da capacidade de utilizagdo das edificagdes,
instalagles ou equipamentos, ou da ocupagio do solo a ela vinculada, ressalvadas
as obras essenciais a seguranga, higiene das edificagtes e atividades de recreagao.

Art. 84 - Quando houver viabilidade de abrandamento do grau de desconformidade
de uma atividade incompativel, de tal modo que a mesma possa ser tolerada, o
Sistema Municipal de Planejamento Integrado estabelecera as condigbes e o prazo

para essa adequagio.
SEGAO Il
DOS POLOS E CORREDORES DE COMERCIO E SERVIGOS

Art. 85 - Pélos e Corredores de Comércio e Servigos, séo aquelas areas territoriais
que, pela predominancia das atividades comerciais ou de servigos se caracterizam
como espagos urbanos especializados no atendimento das necessidades da
populagéo residente nos respectivos raios de influéncia ocu cidade em geral, de
acordo com seu nivel de especializagéo.

Art. 66 - Os Pdlos e Corredores de Comércio e Servigos, desempenham fungdes de

aproximagdo do comércio e de servicos nos varios niveis de especializagdo, as
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populagdes previstas para suas respectivas areas de influéncia, com vistas a
descentralizagao urbana.

Art. 67 - O Municipio promovera a implantagdo da estrutura de polarizagé@o prevista,
utilizando-se, entre outros, dos seguintes instrumentos:

| - Aplicagao dos dispositivos de controle das edificagbes;
It - Implantagao de servigos publicos municipais;

[l - Planos, programas e projetos setoriais, em acordo com érgéos publicos federais
ou estaduais, e orgaos privados, quando envolvam medidas ndo abrangidas pela
competéncia municipal;

IV - Planejamento e implantacdo de rede de transportes pdblicos e esquema viério,
de forma a proporcionar acesso adequado aos Pdlos;

V - Planos e programas de execucdo de obras no interior dos Pdlos, visando a
predominancia de trafego de pedestres a ao estacionamento de veicules.

Art. 68 - Os Corredores de Comércio e Servigos, classificam-se em:

| - Lineares: Quando constituidos por imdveis que possuam testada para as vias de
contorno;

Il - De Superficie: Quando constituidos pelos imodveis localizados nos quarteirbes em
contato com as vias de contorno.

§ 1° - Serdo igualmente Corredores de Comércio e Servigos, outras vias, mesmo
interiores as Unidades, quando for constatada, pelo Sistema Municipal de
Planejamento Integrado, a existéncia de atividades que sejam de carateristicas, em
proporgoes que justifiguem a medida, observado o disposto no artigo anterior.

§ 2° - As vias de contorno das Unidades de Planejamento, nas Areas Urbanas de
Ocupagéo Rarefeita, também constituem Corredores de Comércio e Servigos.

Art. 69 - A ocorréncia de Polo e Corredor de Comércio e Servigcos determina a
prevaléncia, na sua area, do respectivo regime urbanistico sobre aquele vigente na
Unidade de Planejamento em que se localize.

SEGAO IV
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DO USO DO SOLO NA ZONA URBANA
SUBSEGAO |
DO USO DO SOLO NA ZONA URBANA DE OCUPAGAO INTENSIVA

Art. 70 - Na Area Urbana de Ocupacdo Intensiva, as Unidades Seccionais,
denominam-se Unidades Seccionais Intensivas e as Unidades de Planejamento, de
acordo com a tendéncia de uso, nas seguintes categorias:

I - Unidades Residenciais;
Il - Unidades Industriais;
{Il - Unidades Mistas;

IV - Unidades Funcionais.

Art. 71 - As Unidades Residenciais, sdo caracterizadas pela homogeneidade de uso,
em que predominam as atividades residenciais.

Paragrafo Unico - Atividades residenciais s&o as exercidas em fungdo da habitagéo,
as complementares ou compativeis com essa, e 0os equipamentos locais comunitérios
e de servigo ao publico, quantificados de acordo com a densidades populacionais
estabelecidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.

Art. 72 - Unidades Industriais, sdo caracterizadas pela homogeneidade de uso, em

gue predominam as atividades industriais.

Art. 73 - A implantagdo de industrias, sera feita nas Unidades Mistas ou Distrito
Industrial e obedecera aos ramos de atividades industriais constantes dos padroes
urbanisticos estabelecidos no anexo 3. Ressalvado o disposto no artigo 77.

§ 1° - A implantag@o de indGstrias com maior potencial de polarizagdo de trafego
pesado, periculosidade ou poluigdo do meio ambiente, serd somente feita no Distrito
Industrial de CACHOEIRAS DE MACACU.

§ 2° - O enquadramento de indlstrias nos ramos de atividades industriais, constantes
dos padrOes urbanisticos estabelecidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado, sera feito pelo Sistema Municipal de Planejamento integrado, na forma de
sua regulamentagao.
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Art. 74 - O Municipio induzira localizagdo das industrias novas mediante:
| - Medidas institucionais, administrativas e tributarias

Il - Investimentos puablicos de infra-estrutura.

llf - Execugédo de loteamentos industriais.

Art. 75 - As industrias serdo classificadas pelo Sistema Municipal de Planejamento
Integrado, quanto & periculosidade em:

| - Perigosas: As atividades que podem dar origem a explosivos, incéndios,
trepidagbes, emanagéo de gases, poeiras, exalagcdes e residuos danosos a salde,
que oferegcam perigo de vida, de destruicdo de pessoas ou propriedades ou que
produzam grave poluigdo do meio ambiente;

Il - Nocivas: sdo aquelas que implicam na utilizag&o de ingredientes, matéria prima ou
processos que possam produzir ruidos, vibragdes, vapores e residuos prejudiciais a
saude, a. conservagdo de prédios vizinhos ou gue produzam poluicdo do meio
ambiente;

Hl - Incdmodas: Aquelas que geram ruidos, trepidagdes, poeiras, exalagbes, odores
ou fumacgas que perturbem a vizinhanca.

Paragrafo Unico - Quando houver viabilidade de abrandamento do grau de
periculosidade de uma industria, pela prevengéo ou corregao dos efeitos poluidores e
de contaminagdo do meio ambiente, de tal modo que a mesma possa vir a ser
implantada, o Sistema Municipal de Planejamento Integrado, estabelecera no
processo administrativo de licenciamento as condigbes para essa adequagao.

Art. 76 - Nas Unidades de Planejamento, que n@o as Industriais, poderdo ser
implantadas indlstrias, segundo o ramo industrial e o porte do empreendimento.
Fixados pelo Grupamento de Atividades Permitidas, que visam preservar as
caracteristicas basicas da Unidade.

Art. 77 - Os usos industriais serdo analisados individualmente, através de consulta
quanto a viabilidade de localizagdo e dimensionamento do empreendimento pelo
Sistema Municipal de Planejamento integrado, de acordo com a disposi¢éc do anexo
3.
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Paragrafo Unico - A consulta, referida no “Caput’ deste artigo sera apreciada pelo
Sistema Municipal de Planejamento Integrado, com vistas ao disposto nos artigos 55
e 76, em especial quanto a:

i - Adequagéo de uso predominante na Unidade de implantag@o do empreendimento;
il - Poluigdo do meic ambiente;

lll - Ocomréncia de conflitos com o entorno de localizagdo do empreendimento
industrial, do ponto de vista do sistema viario e das possibilidades de perturbaga@o no

trafego e de prejuizos a seguranga, sossego e salde dos habitantes vizinhos,

Art. 78 - As plantas industriais deverdao ser dotadas de instalagbes de esgotos
sanitarios, esgotos pluviais e despejos industriais, independentes entre si.

Paragrafo Unico - Os usos que envolvem a produgéo de despejos liquidos ou sélidos
devem ser objeto de exame pelos 6rgdos estaduais de satde publica e protegcéo
ambiental, os quais decidirdo se o tratamento e o destinc de tais produtos séo
satisfatérios, atendida a legislagdo pertinente.

Art. 79 - Somente em casos especificos e com prévia autorizagdo dos 46rgaos
estaduais competentes, nas édreas de salide publica e protegdo ambiental, sera
permitido 0 uso direto. de corpo d'dgua para resfriamento de equipamentos
industriais, ou a perfuragao de pogos d’agua absineos ou artesianos.

Art. 80 - Os estabelecimentos industriais deverdao adotar processos e dispositivos de
purificacdo de gases, vapores e fumagas, de acordo com as normas técnicas do
orgao estadual competente, atendida também a legislagdo pertinente.

Art. 81 - A deposigdo do lixo nas Unidades Industriais, devera ser aprovada pelo
Sistema Municipal de Planejamento Integrado, ouvido o 6rgdo competente de
protegdo ambiental e cumpridos no minimo os seguintes requisitos:

| - Somente sera permitida a queima de lixo e residuos em incineradores adequados;.

Il - Aos residuos industriais ndo poderao ser adicionados lixo e outros detritos que
terdo sistema proprio de coleta;

lll - Os equipamentos de eliminagdo de lixo ndo poderao lancar substancias nocivas
nas redes de esgoto ou corpos d'agua;
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IV - A coleta de lixo sera feita através de tubos de queda ou outro tipo de coletor com
depdsito adequado, impermeavel, de facil acesso e manuseio, e que evite a

emanacao de odores.

Art. 82 - Nas Unidades Industriais Especiais, poderdo estabelecidos pelo Sistema
Municipal de Planejamento Integrado e demais 6rgdaos competentes, para o uso das
vias e para a localizagdo de depdsitos de combustiveis, explosivos, inflamaveis,
corrosivos, toxicos ou gquaisquer outros materiais de aita periculosidade.

Art. 83 - Os casos de expansdo ou ampliagdo, da a&rea construida de
éstabelecimentos industriais s¢ poderdo ser licenciadas apbs prévia aprovagao e
pronunciamento conjunto do Sistema Municipal de Planejamento Integrado e érgaos
competentes de salde publica e protegao ambiental.

Art. 84 - Unidades Mistas, sdo caracterizadas pela miscigenagéo das atividades ja
implantadas independentemente de sua tendéncia de uso e de poderem ocorrer usos
residenciais, comerciais, de servi¢cos e industriais, em toda sua area.

Art. 85 - A Unidade de Planejamento, cujo territorio coincidir integraimente com
qualquer uma das Areas Funcionais, denomina-se Unidade Funcional.

SUBSEGAO i
DO USO DO SOLO NA AREA URBANA DE OCUPAGAO RAREFEITA

Art. 86 - Na Area Urbana de Ocupacao Rarefeita, as Unidades Seccionais
denominam-se Unidades Seccionais Rarefeitas.

Art. 87 - Na Area Urbana de Ocupagdo Rarefeita, quanto atividades residenciais,
somente sera permitida a construgéo de prédios de habitagéo unifamiliar.

Art. 88 - O Municipio poderéa permitir, na Area Urbana Ocupagdo Rarefeita, a
implantagéo de atividades constantes dos padrdes do anexo 3 agrupamento 00, as
quais ndo induzem a ocupagao urbana.

§ 1° - Qualquer outra ocupagéo do solo indutor de ocupagéo urbana néo prevista
nesta subsegdo, sera permitida desde que, provida infra-estrutura e servigos
comunitarios que supram as necessidades basicas da populagdo a ser instalada.

§ 2° - Esta ocupagao devera ser solicitada ao Sistema Municipal de Planejamento
Integrado.
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SECAO V
DO USO DO SOLO NA ZONA RURAL

Art. 89 - Na Zona Rural, as Unidades Seccionais denominam-se Unidades Seccionais
Rurais, nas quais predominam as atividades de exploragdo agricola, pecuaria,
extrativa vegetal ou agro-industrial.

Art. 80 - Sao permitidas, na Zona Rural, as habitagcdes unifamiliares e as atividades
complementares as rurais, desde que nao impliquem em parcelamento do solo para
fins urbanos.

Paragrafo Unico - As atividades constantes dos padrdes do anexo 3, grupamento 00,
serd permitidas nas Zonas Rurais, mediante aprovaggo do Sistema Municipal de
Planejamento Integrado na forma de legislagdo vigente.

SEGCAO VI
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICAGCOES
SUBSEGAOQ |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 91 - Com vistas a sua adequacdo as caracteristicas de unidade de implantagéo,
a edificacdo para atividades permitidas & regulada através dos seguintes
instrumentos de controle urbanistico:

| - indice de Aproveitamento

Il - Taxa de Ocupagéo

Il - Altura das Edificagdes

IV - Recuo para Ajardinamento.

§ 1° - Os valores dos instrumentos de controle urbanistica, referidos neste artigo, séo
os constantes dos padrdes urbanisticas dos anexos 4, 5,6 e 7.

§ 2° - Os locais de ocorréncia dos instrumentos e de controle urbanistico, referidas
neste artigo, $30 os langados nas plantas do anexo 2.
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§ 3° - Sem prejuizo do disposto no artigo 63, ficam vedadas quaisquer obras de
ampliaggo ou reforma das edificagbes, instalagdes e equipamentos, com ou sem
mudanga de sua atividade originaria, em desacordo com um regime urbanistico
estabelecido para a Unidade de Planejamento onde esta implantada a construgdo.

Art. 92 - S0 vinculados as construgdes, cujos projetos tenham sido aprovados, as
areas dos terrenos sobre 0s quais as mesmas acederem.

Paragrafo Unico - Ficam vedados, ainda que tenham sido objeto de alienagao:

| - A construgdo sobre as areas que devam ser mantidas livres, em razéo da taxa de
ocupagao, indice de aproveitamento, altura das edificagdes e recuo pare
ajardinamento, quando tenham atingido os seus valores maximos;

I - O cdmputo das areas de terreno, mantidas livres, na forma deste artigo, para o
projeto de construgbes diversas, mesmo que tenham sido objeto de prévio
desmembramento.

Art. 93 - A Prefeitura Municipal, podera aprovar projetos que nao se enguadram nos
padroes urbanisticos das Unidades em que se situe a nivel, desde que este se
constitua no unico de propriedade do requerente e se destine a moradia propria, por
ter sido atingido pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, a menocs gque seja
declarado de Utilidade Publica. '

Paragrafo Unico ~ Ficam Excluidos deste dispositivo os terrenos com érea superior &
125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

SUBSEGCAQ Il

DO INDICE DE APROVEITAMENTO

7

Art. 94 - [ndice de Aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico que
estabelece a relagdo entre as dreas maximas de construgdo permitidas e as areas
dos terrenos sobre os quais acedem as construges.

Art. 95 - Os indices de Aproveitamento, estabelecidos como limites maximos
permitidos de area de construgdo, a partir das densidades populacionais previstas
para as Unidades de Planejamento, tém por fungdo o controle das densidades
populacionais e das atividades permitidas nas diversas unidades de uso.
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Art. 96 - Entende-se por indice cumulativo o resultado da soma dos indices previstos
para construgdes de uso misto dos padrdes urbanisticos do anexo 4.

Art. 97 - Os indices cumulativos tem por objetivo incentivar atividades diferenciadas
em unidades para as quais 0 maior adensamento a diretriz dos novos padrGes
urbanisticos, constantes desta Lei, conforme convencionado nas plantas do anexo 2.

Art. 98 - Nao serdo computados no calculo do indice de aproveitamento, com vistas a

incentivar a construgdo em areas complementares:

a) As areas de servigos geréis dos prédios

b) As areas de utilizagdo exclusiva de cada unidade auténoma
c) As areas de recreagao privativa

d) As areas de uso comum

e) As areas de guarda de veicuios.

§ 1° - Séo areas de servigos gerais dos prédios aquelas correspondentes a casa de
maquinas de elevadores, de bombas e de transformadores, instalagdes centrais de ar
condicionado, calefagdo, aquecimento de agua e central de gas, contadores €
medidores em geral, instalagbes de coleta e depésito de lixo, apartamento de zelador

e depositos.

§ 2° - Sado areas de utilizagdo exclusiva das unidades autbnomas, os
correspondentes terragos, balces e sacadas, situados no mesmo pavimento de cada
unidade auténoma, sem vinculagdo com as dependéncias de servigo.

§ 3° - Sdo areas de recreagado privativas, abertas ou ndo, as que constituam
dependéncia de utilizagdo exclusiva da unidade autdnoma, situadas no terrago de
cobertura.

§ 4° - Séo areas de uso comum, os vestibulos, corredores, escadas e demais areas
destinadas a circulag@o horizontal e vertical, e as areas de recreag@o, abertas ou
ndo, em qualguer pavimento, inclusive as areas constituidas sob forma de pilotis ou
em terragos de cobertura.
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§ 5° - Séo areas destinadas a guarda de veiculos as garagens e vagas para
estacionamento e correspondentes circulagdes, ressalvadas as disposigdes em

conftrario.

Art. 99 - O Conselho Municipal do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
estabelecera, se necessario, outras areas de dependéncias que venham a se
incorporar nas até aqui citadas.

Art. 100 - Nos prédios de habitagdo coletiva, as areas de servigos gerais, as areas de
utilizacdo exclusiva das unidades autbnomas e as areas de recreag¢do privativas,
definidas no artigo 98, para efeito de exclusdo do calculo do indice de
aproveitamento, ndo deverao exceder, tomadas unitariamente ou em conjunto, a 25
% (vinte e cinco por cento), da area maxima computavel.

Art. 101 - Nos prédios de habitagdo coletiva, as areas de uso comum e as de guarda
de veiculos, conforme definidas no artigo 88, para efeito de exclus@o do célcuio do
indice de aproveitamento, nao deverdo exceder a 65% (sessenta e cinco por cento)
da area maxima computavel. Tomadas unitariamente ou em conjunto.

Art. 102 - Nos prédios destinados a atividades néo residenciais, as areas de servicos
gerais, areas de guarda de veiculos, areas de recreagéo e as vinculadas a circulagdo
vertical de uso comum, para efeito de exclusédo da calculo do indice de
aproveitamento, ndo deverdo exceder a 50% (cinquenta por cento) da area maxima
computavel. Tomadas unitariamente ou em conjunto.

Art. 103 - As habitagbes unifamiliares, estdo isentas do calculo do indice de

aproveitamento.
SUBSECAOQ Il
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 104 - Taxa de Ocupagdo € o instrumento de controle urbanistico. O qual
estabelece a relagéo entre as proje¢des horizontais maximas de construgéo
permitidas e as areas dos terrenos sobre as quais acederem as construgdes.

Art. 105 - As taxas de ocupagéo tem por fungéo:

i - Incentivar areas de lazer e recreagdo nas construcdes situadas em unidades
carentes de equipamentos de lazer e cultura de uso permanente,
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Il - Preservar areas livres, em razdo de seus aspectos visuais, de composi¢cdo da
paisagem urbana ou da ocorréncia de elementos naturais, em especial de vegetacao
existente;

it - Adequar as construgbes as condigdes fisicas do solo, no que se refere a sua
permeabilidade e relevo;

IV - Estabelecer espagos entre as edificagbes, com vistas a lhes criar melhores
condigdes de aeragao e insolagéo.

Art. 106 - No célculo das projegbes horizontais maximas de construgao permitidas,
n&o serdao computadas:

| - As dreas construfdas em balango ou formando saliéncia sobre os recuos para
ajardinamento;

Il - As marquises, quando obrigatérias, nos Pdlos e Corredores de Comércio e
Servicos.

Paragrafo Unico - As &reas construidas em balango, sobre os passeios, em
logradouros onde ndo haja exigéncia de recuo para ajardinamento, serdo
computadas no calculo da taxa de ocupagéo, exceto quando forem sacadas abertas,

SUBSEGAQ IV
DA ALTURA DAS EDIFICAGOES

Art. 107 - S&o critérios para dimensionamento volumétrico das edificacdes os
instrumentos de controle urbanistico, os quais estabelecem relagéo entre as alturas
maximas de construgdo permitidas e os terrenos sobre o0s quais acedem as
construgdes:

§ 1° - Para fins deste artigo, os instrumentos de controle urbanistico sao os seguintes:
| - O critério do nimero maximo de pavimentos;
Il - Afastamentos das divisas dos terrenos.

§ 2° - Os critérios para o dimensionamento de altura das edificagdes tém por fungéo:
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| - Preservar as caracteristicas existentes ou estabelecidas pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado para as varias Unidades de Planejamento quanto ao
aspecto volumétrico das edificagdes;

Ii - Criar melhores condi¢oes de insolagéo e aeragé@o na relagéo de vizinhanga entre

as edificagdes;

it - Adequar ¢ dimensionamento volumétrico aos seguintes aspectos:.

a) Visuais préximas e distantes;

b) Ocorréncia de elementos naturais, em especial de vegetagao existente

c) Paisagem urbana, nas Areas Funcionais de Interesse Paisagistico e Cultural

d) Geologicos localizados, no que se refere & permeabilidade e cargas admissiveis
do solo.

Art, 108 - O critério de niUmero maximo de pavimentos é aplicavel nas areas onde a
altura maxima das edificagbfes esta limitada com base no numero de pavimentos
permitidos, conforme padrdes do anexo 7.

Art. 109 - Afastamentos s3o as distancias minimas que as constru¢bes devem
observar relativamente ao alinhamento com a via piblica e as demais divisas dos
terrenos sobre 0s quais acederem.

§ 1° - O afastamento do prédio a via publica serd denominado recuo de frente ou

ajardinamento.

§ 2° - O dimensionamento dos afastamentos faz-se proporcionalmente ao nimero de

pavimentos da construga@o projetada, conforme padrbes do anexo 7.

§ 3° - Nos prédios de habitagéo coletiva a permitida a edificagéo de areas destinadas
a guarda de veiculos, na faixa contigua & divisa de fundos de terreno e, nos de
esquina, numa das Iatefais, desde que a cobertura ndo ultrapasse 4,00m {quatro
metros) de altura e seja observada a taxa de ocupagéo vigente da unidade onde se
localize 6 imével.

Art. 110 - No célculo da altura maxima das edificagées para os efeitos do artigo 107,
o numero maximo de pavimentos sera determinado com observéncia do seguinte:
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| - Relativamente ao afastamento das construgées quantc ao alinhamento com via
plblica, os pavimentos serdo contados a partir da cota altimétrica do passeio ou do

terreno natural no plano da fachada, coincidindo com o centro da mesma,

It - Relativamente ao afastamento das construgdes quanto as demais divisas, laterais
e de fundos, os pavimentos serdo contados a partir da cota altimétrica do terreno
natural que coincidir com o centro da fachada correspondente;

lil - Nas edificagbes destinadas a atividades residenciais e de escritérios em geral, a
altura dos pavimentos, de piso a piso, sera considerada de 3,10m {irés metros e dez

centimetros);

iV - No pavimento térreo das edificagbes, quando destinado a atividade n3o
residencial, a altura do pavimento, de piso a piso, sera considerada de 4,50m (quatro
metros e cinglienta centimetros);

V - Na hipdtese de ocorrerem alturas de pavimentos, piso a piso, maiores que as
referidas nos incisos Il e IV, a soma dos excessos, desde que seja igual ou maior do
que 1.50m (um metro e cinqlenta centimetros), contara como um ou mais

pavimentos.

Art. 111 - Na hip6tese em que os recuos para ajardinamento e os afastamentos de
frente tiverem valores diversos, prevalecera o afastamento de maior grandeza {ver

figura “a”).
a - Afast. P/Altura
b - Recuo de Jardim

Art. 112 - Nas Areas de Interesse Paisagistico e Cultural o Executivo Municipal, por
proposta do Sistema Municipal de Planejamento Integrado, podera limitar os
instrumentos a que se refere o artigo 107, dentro do contorno volumétrico compativel

com as visuais a preservar.

Art. 113 - Quando um s6 prédio for constituido de dois ou mais volumes, 0s
afastamentos serdo medidos, em fungdo do nimero de pavimentos de cada volume,
com relagéo ao trecho da divisa ou alinhamento que Ihe corresponder (ver figura “b").

x. PAV. - AFAST. A

y. PAV. - AFAST.B
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Art. 114 - No caso de mais de uma edificagdo no mesmo lote, os afastamentos entre

as edificagdes corresponderéo (ver figura “c”):

| - A soma dos afastamentos das divisas;

It - A soma do recuo para ajardinamento e afastamento de fundos.

Art. 115 - No céiculo da altura das edificacdes, ndo serdo computaveis:

| - Pavimento térreo de uso comum, sob a forma de pilotis, desde que mantida aberta

e livre, no minimo 50% (cinqGenta por cento) de sua area {ver figura “d"),

Il - Pavimento térreo destinado a estacionamento e dependéncia de uso comum,

desde que mantida aberta e livre no minimo 60% (sessenta por cento) de sua area;

lIt - Construgdes em terragos destinados a saldes de recreagdo, como dependéncias
de uso comum dos prédios ou de utilizagdo exclusiva de cada unidade autonomia,
desde gue nao ultrapasse 25%(vinte e cinco por cento) da area do pavimento inferior
e mantenha um afastamento minimo de 2,00m (dois metros) do limite desse mesmo
pavimento;

IV - Pavimento destinado a casa de maquinas de elevadores, reservatorios e outros
servigos gerais do prédio;

V - Apartamento de zelador, nas condigbes prescritas pelo .Cédigo de Edificagbes ou
de Posturas.

Art. 116 - Nos casos de terrenos localizados em zonas com limites de alturas
diferentes, prevalecem as de maior altura até a profundidade de 25,00m (vinte e
cinco metros), contados da frente do imovel e descohtados 08 recuos para
ajardinamento obrigatérios.

Art. 117 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, manterd a limitagdo de
altura das edificagdes decorrentes de normas relativas aos servigos de
telecomunicacbes, aos servigos e instalagdo de energia elétrica e a navegagao
aérea. Expedidas pelos érgdos ou entidades competentes.

Art. 118 - As alturas das edificagbes, poderdo ser aumentadas, a critério do Sistema
Municipal de Planejamento Integrado, mediante solicitag@o dos interessados, desde
que comprovada:
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| - A ocorréncia de elementos naturais, nos terrenos, que as edificagbes devam
aceder, tais como vegetacéo de porte, ou condigdes topogréficas desses mesmos
terrenos, mediante compensacgao de area através da taxa de utilizagédo;

I - A preservacéo de prédios de interesse sécio-cultural ou de Areas Funcionais;

il - A necessidade de maior altura em razdc de atividades especificas ou de
caracteristicas especiais de equipamento a ser implantado.

Paragrafo Unico - Em qualquer das hipdteses desse artigo, 0 aumento das alturas
das edificagbes néo podera acarretar prejuizo ao entorno urbano, em especial a
paisagem local ou aos prédios vizinhos e ficara a critério do Sistema Municipal de
Planejamento Integrado.

SUBSECAOQO V
DOS RECUOS PARA AJARDINAMENTO

Art. 119 - Os recuos para ajardinamento, constantes dos padrées do anexo 6, do
Piano Diretor de Desenvolvimento Integrado, delimitam é&reas onde devam
predominar os elementos naturais sobre as de construg@o, com vistas a valorizagdo
da paisagem urbana.

Art. 120 - Fica vedada a construgdo em é&reas de recuo para ajardinamento
excetuados as vedagdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais, desde que
utilizados elementos construtivos onde predominem 0s espagos vazios.

Art. 121 - Os terrenos de meio de quadra ou de esquina tingidos por recuo para
ajardinamento em uma ou mais testadas, terdo sempre o recuo efetivado de tal
forma, que a faixa edificavel resultante do mesmo nao seja inferior a 10,00m (dez
metros).

§ 1° - A medida da faixa edificavel é assegurada para as construgdes cuja altura nao
ultrapasse as determinadas para o alinhamento de recuos para ajardinamento,
conforme padrfes da unidade.

§ 2° - O disposto no artigo 111, somente sera aplicado na parte que exceder a faixa
edificavel.

§ 3° - Entende-se por faixa edificivel para efeito deste artigo, a area de terreno ndo
atingida pelos recuos de testada.



YW  PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU

g0

1507

O s F WACEC

§ 4° - Os terrenos ficam isentos de recuo para ajardinamento, quando a aplicagéo
deste artigo resultar em recuos menores ou iguais 1,50m (um metro e cinqlienta

centimetros).

Art. 122 - Nos prédios que nao atendam as normas desta Lei, relativas ao recuo para
ajardinamento, nao serdo permitidas obras de reforma ou ampliacdo na area
correspondente ao recuo, ressalvados servigos de conserto ou manutengéo.

Paragrafo Unico - Na parte do prédio ndo atingida pelo recuo para ajardinamento,
somente serdo permitidas ampliagdes ou aumentos que nao ultrapassem 20% (vinte
por cento) da area total construida, na data desta Lei.

Art. 123 - O valor ou local de ocorréncia dos recuos para ajardinamento poder&o ser
alterados, a critério do Sistema Municipal de Planejamento Integrado, mediante
solicitagdo dos interessados desde que mantida a equivaléncia das areas livres do
imdvel com vistas a:

| - Preservacéo de arvores de porte no interior dos imdveis, em especial aquelas

declaradas imunes ao corte.

Il - Qualquer arvore podera ser declarada imune ao corte por ato do Executivo
Municipal, na forma da legislagdo vigente, por motivo de sua localizagado, raridade,
beleza ou condigdo de poﬁa—semente.

M - Melhor adequagéo de obra arquiteténica ao sitio de implantagdo, que tenha
caracteristicas excepcionais relativas a forma e estrutura geolégica do solo.

TiTULO W
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 124 - O Parcelamento do Solo na érea territorial do Municipio de CACHOEIRAS
DE MACACU, sera procedido na forma desta Lei.

Art. 125 - O Parcelamento do Solo para fins urbanos e a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, dotadas de individualidade prépria, com vistas &
edificagao.
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§ 1° - O Parcelamento do Solo para fins urbano seréd realizado na forma de
loteamento, desmembramento, desdobramento e reparcelamento.

§ 2° - Constitui forma de parcelamento do solo para efeitos desta Lei, a instituicdo de
condominios por unidades autdbnomas nos termos da Legislagao vigente.

Art. 126 - O Parcelamento do Solo obedecera as atividades permitidas para a
Unidade de Planejamento onde SB localize, aos padrdes urbanisticos do anexo 8 e
a0 tragado das plantas anexas a esta Lei.

Art. 127 - Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbanos:

| - Em terrenos alagadicos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o0 escoamento das aguas ou a protegcéo par as cheias e inundagdes;

It - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados, com aprovacao do érgao publico competente;

lil - Em terrenos cuja estrutura geolégica ndo apresente caracteristicas de suporte
adequados para urbanizag&o ou naquelas onde a poluicdo esteja em condigdes
sanitéarias suportaveis. Até sua corregao;

IV - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de égua potavel e d energia
elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos oOrgdos publicos
competentes;

V - Nas reservas ecolégicas e biologicas, instituidas pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado que resultarem com esta condigdo apds detalhamento de
sua potencialidade;

V1 - Em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com
padroes estabelecidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento integrado;

VIl - Em Areas Funcionais de Preservagdo Permanente.

Art. 128 - Em nenhum caso, o parcelamento do solo podera prejudicar o escoamento
natural das aguas; e, as obras necessérias ao escoamento destas, seréo feitas
obrigatoriamente nas vias ou faixas reservadas para este fim.
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Art. 129 - O Sistema Municipal de Planejamento Integrado, podera exigir em cada
gleba a ser parcelada, quando conveniente, a reserva de urna faixa ndo edificavel em
frente ou em fundo de lote, para redes de agua e esgoto e outros equipamentos de
infra-estrutura urbana.

Art. 130 - Os projetos de parcelamento do solo a serem examinados pelo Sistema
Municipal de Planejamento Integrado, deverdo abranger a gleba ou o lote titulados
em sua totalidade.

Paragrafo Unico - Na hipdtese em que se pretenda parcelar uma gleba ou lote,
mediante mais de uma das formas de parcelamento previstas nesta Lei, aplicar-se-a
a cada parte da gleba ou lote o regime urbanistico correspondente a modalidade nela
pretendida.

Art. 131 - Os parcelamentos vinculados a programas de regularizagdo de nucleos
habitacionais, realizados pelo Sistema Municipal de Planeja’ mento Integrado, terdo
como padrdes urbanisticos aqueles que vierem a ser estabeleci dos, a partir do
cadastro dos respectivos projetos, com vistas a8 maxima aproximag¢do, ao tragado
existente.

Paragrafo Unico - Excetuar-se-4 do disposto neste artigo o parcelamento do solo em
areas cuja vocagdo natural ndo seja compativel com a existéncia de nucleos
habitacionais, hipétese em que o reconhecimento dos mesmos limitar-se-a2 a
prestagaéo dos servigos publicos essenciais, sem implicar na sua regularizagao.

Art. 132 - No parcelamento do solo, nas Areas Funcionais aplicar-se-30 os padrdes
constantes no anexo 8, que acompanha esta Lei

Paragrafo Unico - Quando as caracteristicas que conferirem peculiaridades as Areas
Funcionais n&o puderem ser preservadas pela aplicagéo das regras constantes neste
artigo, a juizo do Sistema Municipal de Planejamento Integrado, o parcelamento do
solo obedecera ao regime urbanistico que para aquelas dareas que forem
estabelecidas em lei especifica.

CAPITULO 1i
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

SEGAO |
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DOS LOTEAMENTOS

Art. 133 - Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagéo ou ampliagao das vias existentes

Paragrafo Unico - N3o configura hipétese de modificagio, ou ampliagdo das vias
existentes para efeito de caracterizar a ocorréncia de loteamento o alargamento das
mesmas, bem como o prolongamento de vias ou abertura e execugdo de vias
projetadas, efetivada pelo Municipio, com vistas a dar continuidade ao seu sistema
viario.

Art. 134 - Os loteamentos deverdo atender aos requisitos estabelecidos nos padrbes
do anexo 8 e os procedimentos do Capituio IV, do Titulo VII.

SECAO Il
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 135 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de Glebas em lotes
destinados a edificacdo com aproveitamento do sistema vidrio existente, sem
abertura de vias de circulagdo, logradouros publicos, nem prolongamento ou
ampliag@o dos ja existentes.

Art. 136 - No desmembramento das glebas situadas em logradouros nao servidos por
redes de agua, energia elétrica, esgotos domésticos e pluvial, sera exigida sua
implantagéo, sob responsabilidade exclusiva do proprietario da gleba.

Paragrafo Unico - O Sistema Municipal de Planejamento Integrado podera isentar das
exigéncias deste artigo, os desmembramentos de glebas que atendam as seguintes
condigdes:

| - Area igual ou inferior a 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados) e quando
localizados na Area Urbana de Ocupagéo Intensiva;

Il - Distancia as redes de infra-estrutura inferior a 150,00m (cento e cinquenta
metros).

Art. 137 - Os desmembramentos deverdo atender aos requisitos estabelecidos nos
padrbes do anexo 8, e os procedimentos do Capitulo IV, do Titulo Vil
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SECAO Il
DOS DESDOBRAMENTOS

Art. 138 - Considera-se desdobramento a subdiviséo de lote, para formag&o de novos
lotes, sem abertura de vias publicas.

Art. 139 - Os desdobramentos deverdo atender no que couber, 0s requisitos
estabelecidos no anexo 8, e os procedimentos do Capitulo IV, do Titulo VII.

Art. 140 - Considera-se também desdobramento, desde que ndo implique em
modificacdo do tragado, do regime urbanistico e dos equipamentos urbanos vigentes
na Unidade de Planejamento de situagéo do lote, a critério do Sistema Municipal de
Planejamento Integrado:

| - O fracionamento do lote, do qual a parcela resultante, com qualquer dimenséo, se
destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imdvel remanescente permanega
com as dimensdes minimas de area e testada para via ou logradouro publico,
constantes no anexo 8, observado ainda o disposto no artigo 92, desta Lei;

Il - O reparcelamento de lote, resultante de remembramento, ainda que com
organizagéo ou configuragao diversa da originaria;

Il - A divisdo amigével ou judicial, bem como a partilha de iméveis, nomeadamente
nas hipbteses de:

a) Dissolug@o da sociedade conjugal
b) Sucessao “causa mortis”

¢) Dissolugdo de sociedade ou associagdes constituidas anteriormente a data da Lei
Federal n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979

d) Extingdo de condomjnio constituido anteriormente & data de vigéncia da Lei
Federal n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

IV - O parcelamento do lote com o objetivo de destacar parte do mesmo, a qual
esteja sujeita & restricdo do artigo 127, pela ocorréncia de uma das hipoteses
previstas em seus incisos, para efeito de viabilizar o parcelamento do restante, por
qualquer das formas admitidas por esta Lei.
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Art. 141 - Os lotes resultantes de desdobramento deverdo possuir frente para via
publica e observar testada e area minima constantes dos padrdes relativos ao
loteamento de origem.

Art. 142 - O desdobramento de lotes, n&o enquadrados no artigo 141, sera levado a
apreciagao do Sistema Municipal de Planejamento Integrado.

SECAO IV
DO REPARCELAMENTO

Art. 143 - O reparcelamento consiste na divisdo de area resultante de
remembramento, por quaiquer das modalidades previstas nesta Lei.

§ 1° - Considera-se remembramento, a reunido de lotes ou glebas em lotes ou glebas
maiores, destinados a edificac@o ou posterior parcelamento.

§ 2° - Aplica-se ao reparcelamento as disposigdes relativas & modalidade de diviséo
do solo nele efetuados.

Art. 144 - Com vistas a plena implantagdo do tragado previstc no Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, os 6rgéos técnicos municipais, promoverdo quando
necessario, 0 reparcelamento de &reas urbanas, tratando cada uma como um
conjunto & parte. ‘

SECAO V
DO LOTEAMENTO PARA A FORMAGAO DE SITIOS DE RECREIO

Art. 145 - Considera-se Loteamento para Formagéo de Sitios de Recreio a subdivis&o

de imovel rural, situado na Area Urbana de Ocupacéo Rarefeita, ou na Area Rural.

Paragrafo Unico - Para fins desta Lei, equipara-se ao Loteamento para Formagio de
Sitios de Recreio, a constituicdo dos mesmos sob a forma de condominios.

Art. 146 - Os Loteamentos para Formacdo de Sitios de Recreio, deveréo ser
submetidos & apreciagdo prévia do Instituto Nacional de Cadastramento e Reforma
Agraria - INCRA, e a aprovagdo da Prefeitura Municipal, para a qual devera ser
seguida @ mesma tramitagdo referente a aprovagio de loteamentos urbanos.

§ 1° - Nos Loteamentos para Formagao de Sitios de Recreio localizados na Zona
Rural € dispensavel a apresentagao dos requisitos, declaragdes e projetos referentes
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a rede de abastecimento de agua potavel, de esgotamento sanitario e pavimentagéo

de vias.

§ 2° - Em nenhum caso a apresentagdo da proposta ao INCRA gera direitos para fins
de isengao do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

Art. 147 - Os Loteamentos para Formagdo de Sitios de Recreio, estdo sujeitos as
mesmas exigéncias urbanisticas, descritas no anexo 8 e procedimentos do Capitulo
iV, do Titulo VII.

SEGAO VI
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 148 - A instituicdo de condominios na forma da Legislagao Federal, obedecera ao
disposto nesta se¢do, no anexo 8 e 0s procedimentos constantes do Plano Diretor.

§ 1° - Fica ressalvada enquanto inexistir o referido plano as determinagdes do Poder

Executivo Municipal.

Art. 149 - Excluem-se do disposto nesta secdo os Condominios por Unidades
Auténomas constituidos por apenas dois prédios de habitagdo unifamiliar, quando
situados na area urbana.

Art. 150 - Na instituicdo de Condominios por Unidades Autdnomas, é obrigatéria a
instalagéo de redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia
elétrica e iluminagdo nas vias condominiais, redes de drenagem pluvial, esgotos
sanitarios, segundo legislagido especifica e obras de pavimentagéo e tratamento das
areas de uso comum.

Art. 151 - As areas de uso comum deverdo ser de no minimo 30% (trinta por cento)

da area total do terreno.

Art. 152 - Sera destinada para implantagdo de equipamento de recreagdo e lazer a
area coberta ou descoberta ndo inferior a 10% (dez por cento) da totalidade do
terreno, incluida na area referida no artigo anterior.

Paragrafo Unico - Poderdo ser computadas nas éareas de uso comum dos
condominios residenciais as Areas de Preservagdo Permanente, que néo excederem
a 10% (dez por cento) da totalidade do terreno.
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Art. 153 - O sistema viario interno dos condominios devera observar os seguintes
requisitos:

| - Todas as areas de uso exclusivo deveréo ter acesso através das areas de uso
comum,

Il - As vias destinadas ao transito de veiculos e pedestres deverédo ser pavimentadas
e seus gabaritos estao regulamentados no anexo 8;

Il - Dispor de locais de estacionamento na proporgé@o minima prevista no anexo 8,

IV - Dispor de apenas uma ligagdo com a via publica para transito de veiculos auto-

motores, ressalvadas aquelas que o sistema viario municipal exigir;
V - Obedecer as demais normas do anexo 8.

Art. 154 - As obras relativas as edificagdes, instalagdes e coisas comuns, deveréo ser
executadas simultaneamente com as obras de utilizagdo exclusiva de cada unidade.

Art. 155 - A concesséo da Carta de Vistoria Final de cada unidade autébnoma fica
condicionada a completa e efetiva execugéo das obras de infra-estrutura.

Art. 156 - A conservagdo das benfeitorias, equipamentos e instalagdes, acessos e
demais coisas comuns sera de exclusiva responsabilidade de conddéminos.

SUBSECAQ |
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES

Art. 157 - A construgdo de mais de uma edificagdo multifamiliar no mesmo terreno
obedecera as normas dos condominios residenciais multifamiliares, consideradas
independentemente para cada prédio.

Paragrafo Unico - Os condominios residenciais multifamiliares deverdo atender, no

que couber, 0s requisitos estabelecidos no anexo 8.

Art. 158 - Os condominios residenciais multifamiliares deverdo possuir dependéncias
especificas para sua administracdo e, quando contiverem mais de dezesseis
economias deverao ter dependéncia para moradia de zelador na proporgao de uma
para cada grupo ou fragao de sessenta economias.
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SUBSEGAO I
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES

Art. 159 - Os condominios residenciais unifamiliares serdo constituidos por
residéncias autdnomas individuadas, na forma da Legislagéo Federal.

Art. 160 - Sera permitida a construgdo de habitagbes geminadas ou em fita, devendo
cada uma delas ser independente, de modo a que em conjunto ndc possam vir a
formar imoveis de habitagao coletiva.

§ 1° - A permisséo acima sera feita em conformidade com determina¢des do Poder
Executivo Municipal.

Art. 161 - Os condominios residenciais unifamiliares, deverdo possuir dependéncias
especificas para sua administragdo, e quando contiverem mais de dezesseis
economias, deverdo ter dependéncias para moradia de zelador.

SEGAO VI
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 162 - Aléem do disposto nesta Lei, aplica-se aos loteamentos industriais os
dispositivos da Legislagao Federal e Estadual.

SECAO Vil
DOS LOTEAMENTOS POPULARES

Art. 183 - Consideram-se loteamentos pbpu!ares, os promovidos pelo Poder Pablico e
que apresentem caracteristicas especiais por se destinarem especificamente a
populagéo de baixo poder aquisitivo.

Art. 164 - O Municipio implantara os loteamentos populares ou celebrara convénios
para esse fim, com orgaos federais e estaduais.

Art. 165 - O loteamento popular tera destinagéo residencial.

Paragrafo Unico - O Sistema Municipal de Planejamento Integrado, podera autorizar
0 exercicio de pequeno comércio varejista, bem como designar a sua localizagéo.



@Em A PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU

1581 98

AT
Art. 166 - O loteamento popular que incluir a construgdo de unidades habitacionais
unifamiliares devera atender os seguintes requisitos:

| - Instalagdo em 4rea de uso institucional de Escola de 1° grau, nimero e padrdo a
critério, do Sistema Municipal de Planejamento Integrado e projeto arquiteténico
aprovado pelo Municipio.

Il - Instalac&o em &rea de uso institucional de Posto de Salide;
Il - Instalagéo em area de uso institucional de creche;

IV - Instalagdo de outros equipamentos a critério do Sistema Municipal de
Planejamento integrado.

Art. 167 - Somente sera permitido o loteamento popular em Zona Urbana de
Ocupacéo Intensiva.

SECAO IX
DOS LOTEAMENTOS COM CONSTRUGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS

Art. 168 - O loteamento executado pela iniciativa privada, que incluir a construgao de
unidades habitacionais devera atender os seguintes requisitos:

| - Os projetos das areas verdes e das edificagbes e de mais equipamentos, deverdo
ser apresentados juntamente com o projeto de loteamentos.

Il - As areas verdes deveréo ser entregues urbanizadas equipadas ao Municipio.

§ 1° - As areas verdes referidas no inciso Il, deste artigo, deverdo ser entregues a
municipalidade na ocasido em que se obtiver 50% (cinquenta por cento) das
Unidades Habitacionais com Carta de Vistoria Final.

§ 2° - O ndo cumprimento do disposto no paragrafo anterior, impedira a concesséo de

novas Cartas de Vistoria.
SECAO X
DO PARCELAMENTO E DA EDIFICAGAO

Art. 169 - Somente sera licenciada a edificagdo em lotes oriundos de parcelamento
do solo, aprovado pela municipalidade.
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Paragrafo Unico - Sera admitida a edificagéo em lotes oriundos de parcelamento do
solo, mesmo que nao possuam area de testada minimas estipuladas, desde que
comprovada sua existéncia legal anterior a vigéncia desta Lei.

Art. 170 - Poderao ser considerados prédios distintos, a critério do Sistema Municipal
de Planejamento Integrado, as edificagdes destinadas a habitagdo coletiva, cujo
arranjo espacial, caracterizar a existéncia de blocos independentes.

CAPITULO IlI
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 171 - Constituem infragao:

| - Iniciar a execugdo de obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado pelo
Municipio ou apds a caducidade da aprovacéo, ou executar projeto aprovado.

PENA: Multa de 50 (cinquenta) vezes a Unidade de Referéncia Padréo.
il - Dar prosseguimento a obras embargadas administrativamente.
PENA: Multa de 10 (dez) vezes a Unidade de Referéncia Padréo.

Ill - Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar curso d’agua

PENA: Multa de 12 (doze) vezes a Unidade de Referéncia Padréao.

IV - Construir acima do limite de gabarito permitido.

PENA: Muita de 14 (catorze) vezes a Unidade de Referéncia Padrdo. Calculada de
forma progressiva ao excedente do gabarito.

V - Omitir-se nas providéncias para sanear as faltas enumeradas no inciso anterior.

PENA: Multa de 0,3 (irés décimos) da Unidade de Referéncia Padrao, por dia de

omissao.

§ 1° - As penas dos incisos I, IV e V, ndo excluem as dos incisos 1 e lll, cabendo a
aplicagédo cumulativa.

§ 2° - Na reincidéncia, as penas seréo aplicadas em dobro.

§ 3° - A imposicdo de multas ndo exclui outras sangdes cabiveis.
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§ 4° - A autoridade competente podera conceder prazo que entender razoavel sanar
as faltas capituladas inciso lil.

Art. 172 - A imposigdo de multas serd comunicada ao infrator mediante Auto de
Notificag&o.

Art. 173 - Verificada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, a Municipalidade pela
Secretaria Municipal de Planejamento lavraré Auto de Infragdo e notificara o
responsavel para a corregdo e, se desatendida, embargara as obras ou trabalhos,
mediante lavratura de Auto de Embargo.

Art. 174 - Durante a execugdo, ocorrendo em partes essenciais descumprimento
incorrigivel do projeto, o Prefeito Municipal podera cassar ¢ Alvara de Licenga, para o
loteamento, desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominios por
unidades auténomas, ou de qualquer obra que a eles venham aderir

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 175 - A inobservancia dos dispositivos desta Lei ou do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, acarretara o indeferimento do pedido de aprovagéo de
loteamento em qualquer das modalidades, desmembramento, desdobramento,
reparcelamento ou condominios por unidades autdnomas, facultando ao interessado
reapresentar o pedido com as devidas corregdes.

Art. 176 - Os projetos de loteamento em qualquer de suas modalidades,
desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominios por unidades
autdnomas de que trata a presente Lei, deverdo ser aprovados em 120 (cento €
cento) dias, uma vez apresentados com todos os seus elementos.

Art. 177 - A aprovagédo do projeto:

I - N3o eximira o cumprimento de determinagbes municipais sobre arruamentos,
escavacgoes, aterros, sistemas de aguas pluviais e domiciliares esgotos sanitarios e
de prote¢ao paisagistica e monumental;

it - N&o suprira a licenca municipal necessaria a qualquer construgcdo, reconstrugéo,
aumento, reforma ou demoligdo de prédios, muros ou obras de arte.
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Art. 178 - Cumprira ao loteador, incorporador, ou a qual quer outro responsavel, as

suas custas:

| - Conservar em periodo de trés anos, as vias publicas que abrirem, de sorte a
manté-las em boas condigbes de pavimentagéo;

Il - Assinalar com placas padronizadas as denominagdes dos logradouros publicos,
segundo as especificagdes da municipalidade, e respeitada a competéncia desta

para atribuir os respectivos nomes.

Art. 179 - Sob pena de embargo administrativo, todo o empreendimento
compreendido no campo de incidéncia desta Lei devera ostentar, no local de sua
implantagéo, uma placa indicativa de inicio e da data prevista para o seu término,
numero da inscricdo no Registro de imdveis, indicagdo do profissional e dos
responsaveis técnicos, legalmente habilitados.

Paragrafo Unico - As datas assinalaveis nas placas s3o aquelas constantes dos
projetos aprovados pela Municipalidade.

Art. 180 - E concedido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias sob pena de embargo e
da multa prevista no artigo 171, inciso |, para a regularizagdo de todos os
loteamentos, qualquer que seja a modalidade, desmembramento, desdobramento,
reparcelamento ou condominios por unidades autdnomas, de que trata a presente

Lei, que estejam sendo executados irregularmente.

Paragrafo Unico - Desaprovado o pedido de regularizagdo, a execugdo do
empreendimento sera imediatamente embargada administrativamente

Art. 181 - Independentemente do ato administrativo, ficardo revogados, dentro de
dois anos contados da vigéncia desta Lei, as aprovagdes j& concedidas aos
empreendimentos enumerados no “Caput’ do artigo anterior.

Paragrafo Unico - Revogada a aprovagdo por decurso de prazo, aplicar-se-a o
disposto nesta Lei aos lotes ou unidades autdnomas remanescentes.

Art. 182 - N&o cabera ao Poder Publico Municipal, qualquer responsabilidade por
diferenga de dimensdes de lotes ou quadras verificadas em |loteamentos aprovados.

Art. 183 - A documentagdo solicitando estudo, encaminhando ante projeto a
aprovagao da Municipalidade devera estar assinada pelo Proprietario ou procurador,
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junto ao instrumento ou mandato, sendo que os ante-projetos memoriais descritivos
deveréo ser elaborados e assinados por técnicos legalmente habilitados.

Art. 184 - Os alinhamentos e os lotes deverdo ser fixados por meio de marcos de
pedra ou de concreto.

Paragrafo Unico - A colocagdo dos marcos de concreto e a sua manutengéo até a

venda total dos lotes, sdo de inteira responsabilidade do loteador.

Art. 185 - Cursos d'agua ndo poderdo ficar no interior ou nos limites dos lotes.
Ressalvados os ja determinados.

Paragrafo Unico - Em casos especiais, tais cursos d’agua poderdo ser canalizados
sob canteiro central das vias que o possuirem, a critério do 6rgdo competente.

Art. 186 - Os levantamentos topograficos, planimétricos ou planialtimétricos, em
qualquer escala de desenho final, serdo efetuados fazendo a sua amarra¢éo a pontos
de rede de referéncia cadastral, implantada pelo Cadastro Municipal ou vértices e
referencias de nivel da rede geodésica fundamental implantada pelo 6érgdo
competente.

TITULO IV
DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS

Art. 187 - A edificagdo de prédio em material diverso de alvenaria, no perimetro
formado pelas ruas centrais do Municipio, devera ser submetida ao Sistema

Municipal de Planejamento Integrado.

Art. 188 - As obras, cujo licenciamento de consirucdo haja sido concedido
anteriormente a data de vigéncia desta Lei, deverdo ser iniciadas no prazo de
validade do licenciamento, sob pena de caducidade, vedada & revalidagdo do
licenciamento de construgdo ou de aprovagdo do projeto.

Art. 189 - Esta Lei, aplica-se aos processos administrativos em curso nos 6rgéaos
tecnicos municipais com validade de seis meses a partir da data de sua vigéncia.

Art. 190 - Os casos omissos ou que venham a suscitar dividas com a aplicagdo
desta Lei, serao resolvidas pelo Sistema Municipal de Planejamento Integrado.
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Art. 191 — A revalidagdo dos loteamentos e desmembramentos que ndo obtiverem o
registro competente em tempo habil seré objeto de novo pedido de vista da
autoridade competente. Implicando em novo processo administrativo. Respeitado o
principio da economicidade.

Art. 192 — Serdo aplicadas aos requerimentos e projetos de parcelamento,
construgdes, construgdes e edificagbes e obras em geral os termos dessa Lei ou de

outras que the sejam subsegientes.

Art. 193 — Em cada iote serda garantido o direito de construgdo de apenas, o

equivalente, a duas vezes a area do terreno.

Art. 194 — As dotagéés correspondentes a execugao dos anexos a que se refere esta
Lei correrdo a conta de dotacdes especificas em montante ndo superior a
R$230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

Art, 195 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 196 - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito, 29 de Junho de 2001.

. A
b\wjaldecmaga Machado

Prefeito Municipal.
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Na Edicao do Jornal Cachoeiras de n® 297 deste semanario pag.
08, na publicacao da Lei n°1360, que Cria o Conselho Municipal de
Turismo - CONTUR, leia-se:

Lei n®1.360 de 27 de junho de 2001

Cria o Conselho Municipal de Turismo - CONTUR

A CAMARA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU, Estado do
Rio de Janeiro, APROVA e eu SANCIONO a seguinte Lei:

Gabinete do Prefeito, 27 de junho de 2001.

Na Edicdao do Jornal Cachoeiras de n® 297 deste semanario pag.
08, na publicagao da Lei n® 1,361, que Cria a Lei de Uso do Solo e da
outras providéncias, leia-se:

Lei n®1.361 de 29 de junho de 2001.

A CAMARA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU, Estado do
Rio de Janeiro, APROVA e eu SANCIONO a seguinte Lei:

Gabinete do Prefeito, 29 de junho de 2001.



