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Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Cachociras de Macacn

LI Ne 88 DE 31 DE DEZEMBRO DE  1993.

. INSTITUL A PLANTA GENERICA DE VALORES
DE IMOVEIS E Dit OUTRAS PROVIDENCIAS.

A OAMARA MUNICIPAL DE  CACHOEIRAS DE MACACU,
Estado do Rio de Janeiro, DECRETA e E'U SANCIONO a seguinte Lei:

o S , Art. 10 - Fica instituida a Planta Genérica de Valores de imo-
I veis, situados na zona urbana e de expanséo urbana do Munielpto de
Y Cachoeiras de Macacu, que devidamsnte rubricada, faz integrante des
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e *].;:_ Ll Arb. 20 - 0O valor venal doa imovels urbanos soré obtid. pela !
53/ Q% - soma dos valores venal do tgrreno de construcao se houver, de con-'
S formidade com an normas e metodos ora fixados e com Modelo de Avall
EE‘Q agao Imobilidria do Municipio de Cachoeiras de Macacu, que, devida-
F mente rubricado, faz parte integrante desta Lei.

] DA AVALIACAO DOS  TERRENOS

<) Art. 32 = O valor venalido terreno corresponderd ao resultado

S da multiplicagao de sua area pelo valor unitario do metro quadrado’
constante, em ccdigo por face de quadras da Planta Cenerica de Valo
res referida no artigo primeiro, aplicado simultaneamente oz valo='

res de corregio previstos nas Tabelas I a VILI desta Lel.

Pardgrafo Onico - No caso de lotes de uma ou mais esquinas e de 1o
3 L .
tea com duas ou mais frentes sera adotado o valor unitario de metro

\ quadrado de terreno nas seguintes condigoes:
‘.
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I - Quando se tratar de imével construldo, a do logradouro rela-
tivo a sua frente ou, havendo mais de uma, a principal;

IT - Quando se tratar de imdvel nao construfdo, o logradouro rela
tivo A frente indicada no titulo de propriedade ou na falta, ao lo-
gradouro de maior valor. j

\ : Art. 42 = Sao expressos na Tabela 1; anexa a esta Lel, as Fa-'
i ces de Quadras e respectivos codigos de valores conslantes o Plarn-
' = ta Generica de valores de Terrenos.

= dos, sera adotado o valor unitdrio de metro quadrado de terreno cor-

respondente ao logradouro de acesso, aplicado o fator de corregac pre

vista na Tabela II. ! !
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Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macaen

Parégraro Primelro - Considera-se lote encravado ou de [fundos o que pos
suir como acesso, unicamente, passagens de pedestres com largura inferior
a 4,00 m.

H}ragraro Segundo - Havendo mals de um logradouro de acesso, prevalece-
ra, para os efeitos deste artigo aquele que pessuir o waior valor unita-"
(e

Art. 62 - A influénola da topegralin e superfleie de ealeulo do va=!
lop venal de Lerrenos ge fara através da aplicagao de Tabela. 111,
Paragrafo Unico - 0s fatores objetu deste artigo s rao aplicados simul-
taneamente.

Art. 72 =~ A infiuencia de testada sera considerada desde a metade a-
Lé o dobro da testada de referencia do Municipio, (Tabela IV).

Pardgrafo Onico = Fixa-se em 12,00 m (doze metros) a testada de referén
cia de terrenos situados no perimetro urbano e de expansao urbana do Muni
cipio.

art. B2 - A testada gue corresponder a sua frente indicada no titulo
de propriedade ou, na sua fnlta, a frente que corresponder ao malor valor
unitario de terreno, quando nao construldo.

Art. 92 « Consideram-se d= esquina os lotes em que o prolongamento !
de seus alinhamentos, quando retos, ou das respectlivas Langentes, quando!
curves, determinem Sngulo interno inferior a 135% (cento e trinta e cin-
co graus) ou superior a U5¢ (quarenta e cinco grauz).

Art, 10 - As glebas brutas serao avaliadas, aplicando-se 0s valores'
da Planta Cenérica, para cujo (s) logradouro (os) de frente, os lalores !
da Tabela V. t

Art. 11 - O logradouros ou trechos de logradouros que nao constam '
da Planta Generica de Valores de Terrenos que integram este Decreto, e=!
mao seus valores fixados pelo mesmo valor mais proximo do logradoura  em
pauta.

DA AVALIACAO DAS  CONSTRUCOES

Art. 12 = 0 valor venal das edilicagoes sera obtido atravég do produ
to de sua area construida total pelo valor qnitério de reprodugac da cong
trucao, aplicando-se ainda os fatores de corregao constantes das Tabelas'
Vi, VII e VIII. N

Art. 13 - O imdvel construido, que abrigue wais de uma unidade auto-
noma, segundo o registro imebiliario, tera tantos langamentos quantos fo-
ren essas unidades, rateando-se o valor venal do terreno pelo processo de
fragao ideal conforme a NB-140 da ABIN - Associagao Brasileira de ﬁggnas'

@ Tecnicas.
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At 1 - 0 imovel construido que abrigue mais de wna edifleagio, ty
"a por valor Yena] o resultado do produto de sua area construlda toval pe
io valor unitario do Padrdo predominante da conatrigio, obtendo um inico!
Langamento,

Art. 15 = A area construlda total (bruta) serd obtldo alraves de me-

quao dos contornes externos das-paredes ou pilares , computadas as super
ficies denominadas depenidencias em geral e terragos cobertos ou descober-
tos, de cada pavimento.

Art. 16 - 0O valor unitario de construgdo sera obtido pelo enquadra-'
mento das edificagdes em um dos tipos constantes na Tabela VI.

Pardgrafo Primeiro - Para a determinagao do tipo de construgao sera con
siderada a destinagao atual independente de sua utilizagao original.

Paragrafo Segundo - A caracterizagao das edificagGes em fungao do seu a
cabamento se fara atraves da soma de pontos por tipo/categoria, constan-'
tes da Tabela VIII.

Art. 17 - Nos caso: singulares de edificagoes particularmente valori
zadas, quando da aplicagao da metodclogia ora estabelecida possa conduzir,
a jufzo da Prefeitura Municipal, o tratamento fiscal injusto ou inadequa-
do, podera ser adotado processo de avaliagao mais recomendado, a eritério
da_ repartigao competente.

Art, 18 «~ Os fatores de corregao objeto do art, 13 , uorao aplicados
simultaneamente, no que couberem, ao valor unitario basico da edilicagav.

Art. 19 = Para apuragho do ITBI ter-se-a por base o valor venal — cm
01/01/94, atualizado sempre monetariamente para dala do seu efetivo paga-
mento e podendo ainda ser revisto por comigao de avaliagao da Prefeitura’
Municipal de (ITBI). '

Art. 20 =~ Nos casos de iméveis destinados a sitios de lazer ou areas

-

de reserva legal, cuja érea fuja a metodologia natural de calculos, terao
o valor do IPTU fixado no malor valor padrao do Municipio.

Art. 21 = Os valores fixados por esta Lei serao aotomaticamente!
convertidos em (Unidade Fiscal), inclusive o valor final apurado no calcu
lo do IPTU.

Art. 22 = A metologia de caleculos, c:m base nesta Lei, apllcnr»se-é'
em conformidade com o Anexo I.

Art., 23 = [Fica determinado, para efeito de cobranga de taxa, o valor
do metro linear de testada nos seguintes percentuais da Qnidadc f'iscal de
Cachoeiras de Macacu - (UFCM): 4

I - 0,00189 UFCM para Congervacao e Calgamento;
II - 0,00U69 UFCM para limpeza publica.



Lstado do Mio de Janeiro

2 Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macucu

Art, 24 - Fica o Peder Executivo Municipal autorizado a baixar ins-
trugces ou Regulamentagoes eventualmente necessarias a aplicagao da pre-

sente Lei.

Avt., 25 - Enta Led entra em vigor na data de sua publicagao e Lera !
sua eficacia a partir de 12 de janeiro de 199U, revogadns as disposigoes!

em contrario. .

GABINETE DO PREFEITO, 31/Dezembro/1993.
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AMNEXO T

METODOLOGIA
(Idruulas de Caleulos de L.PJ1.U)

b. PARA O VALOR VENAL Ix) TEREENO:

V.V.T = AT.x UM2.x FSL.x FIS.x FT.x FG.

AT. = AREA DO TLRRENO

UM2. = VALOR METRO QUADRADX) D TERAEND, CONFORME TABELA I
FSI. = FATOR SITUAGAO NA QUADRA, CONFORME TABELA I1

FIS. = FATOR TOPOGFAFIA E SUPuRFICIE, CUNFOIMe TABELA 111
FT, = FATOR TESTADA, CUNFORME TABELA IV

FG. = FATOR GLEBA, CONFORME TABELA V

2. PARA VALDR VENAL DA CUNSTRUCRO
V.V.E. = AE.x VM2C.x FCI.x CAT.

AE. = AREA DT EDIFICAGAQ -

WM2C. = VaLOw METRO QUADRADO DA CONSTRUGAO, CONFORME TABELA VI

FCT. = FATOR CORKETIVO DO TIPO Di CONSTRUGAO, CONFORME TABELA VII
= CATEGORIA (FATOi CORRETIVO VM2C.), CONFORME TABELA VILL

CAT.

3. PARA FRACAO IDEAL DO TERRENO COM MALS DE UMA (1) EDIFICAGAQ

FI. = AT.x AU. : AIE.

AT. = AREA DO TWRAENO

AU. = AREA DA UNIDADE (EDIFICAGRO)

ATE. = AREA TOTAL DAS EDIFICACOES )

3). PARA FRAGAO IDEAL DA TAXA Di SERVICOS URBANOS ('[SU) POx METRO LINEAR

F.l AU.x TESTADA : ATE.
AJ. = AREA DA UNIDADE (EDIFICAGAO)
TESTADA= METRAGEM LINEAR DE FRENTE
ATE. = AREA TOTAL DAS EDLFICAGOES

4. NA TAXA DE EXPEDIENTE, O VALOR & UNICO PARA CADA CARNE EMITIDO
APURAGAO DOS TRIBUTOS E AS RESPECTIVAS ALIQUOTAS

u ~ IMPOSTO TERRITORIAL URBANO = 1% DO VALOR VENAL DO TERRENO (V.V.T)
1.0 - IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANC = 5% DA SOMA DQ VALOR VENAL
DO TRRENOG E DO VALOR VENAL DA EDIF ICAGAO. ) ‘

( I,p.T.U = 0,5% DO V.V.T. + V.V.E. ) IZ

I.T.
1.Pl' .
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CACIHOEIRAS DI MACACU

TABELA DE PARAMETROS
TABELA |

[ cODIGO V. PMCM V. PESQ. CODIGO V. PMCM | V. PESQ. |
|___001 5,40 59,40 116 140, 40 1.504,40 |
| 006 20,170 227,70 | 121 142,50 1.567,50 |
|__011 22,50 2l't,50 126 150,00 1.650,00 |
| 016 30,00 330,00 131 156,00 1.716,00
|__ 021 31,20 343,20 136 168,60 1.85M,60
| 026 33,60 369,60 141 187,50 2.062,50
| 031 37,50 412,50 146 206,10 2.267,10
| 036 45,00 495,00 151 208,20 2.290,20
| o4l 19,80 547,80 156 223,20 2.1155,20
| 0l 51,90 570,90 161 225,00 2.475,00
| 051 52,50 577,50 166 232,50 2.557,50
| 056 56,10 617,10 171 23, 30 2.577,30
| 061 62,10 686,40 176 260, 40 2,864, 40
| 066 71,10 782,10 181 262,50 2.887,50 |
| 071 75,00 825,00 186 281,10 3.092,10 |
| 076 | B3,10 914,10 191 288, 30 3.171,30 |
| 081 86,10 947,10 196 318,60 3.504,60 |
| 086 93,60 1.029, 60 201 337,50 3 71/,ﬁ0 I
| 09l 104,10 1.145,10 206 380,30 | .227,30 |
[ 096 s 112,50 1.237,50 211 364, 60 n 2 5() 60 |
[ 101 120,00 | 1.320.00 216 h80, 60 5.286,60 |
| 106 124,80 1.372,80 221 87,50 ).36?,30 |
[ 11} 131,10 1.442,10 226 | 500,10 5.507,10 |




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DI MACACU

TABELA 11

FATOR SITUACAQ NA QUADRA

Terrencs em Meio de Quadra Fq = 1,00

Terrenos Encravados ou de ['undos Fq = 0,80

Terrenos em Esquina ou com Frente Miltipia Fq = 1,15




Lstado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DI CACHOEIRAS DI MACACU

TABELA % i 2

FATOR TOPOGRAFIA
Normal Fd = 1,00
Aclive I'd = 0,90
Declive Fd = 0,90

FATOR SUPERFICIE
Normal Fs = 1,00
Alagado/Aren. I's = 0,060
Rochoso Fs = 0,70




Estado do Rio de Jancire

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DIE MACACL

TABELA 1V
FATORES DE TESTADA (FT)

l Frente Efetiva (F) em m | Fator | Frente Bfetiva (I') em m | Fator |
ate 06,00 0,841 15,25 1,062 |
| 06,25 0,850 15,50 1,066
! 06,50 0,858 15,75 | 1,070
06,75 0,866 16,00 1,075
| 07,00 0,874 16,25 1,079
= 07,25 0,882 16,50 1,083
07,50 0,889 16,75 1,087
| 07,75 0,896 17,00 1,091
[ 08,00 0,904 17,25 1,095
| 08,25 0,911 17,50 1,099
l 08,50 0,917 17,75 1,103
| 08,75 0,92M| ’ 18,00 1,107
| 09,00 0,931| 18,25 1,111
I 09,25 0,937 | 18,50 1,114
l 09,50 0,943 NG 1,118
I 09,75 0,949 19,00 1,122
I 10,00 0,955 l 19,25 1,125
| 10)25 0)961 L‘)n‘)() | l‘z l29 I
| 10,50 0,967 19,75 ; 1,133 )
| 10,75 0,973 20,00 . L*L3§¢
| 11,00 0,978 20,25 P 1,140
| 11,25 L 0,984 20,50 1,103
| 11,50 . ! 0,989| 20,75 l,lN?l
[ 11,75 0,995 21,00 1,150
| 12,00 1,000 21,25 1,154
12,25 1,005 21,50 1,157
| 12,50 1,010 21,75 1,160
{ 15,75 1,015 22,00 1160 |
| 13,00 1,020 22,25 ! 1116Y|
| 13,25 1,025 22,50 | 1,noI
| 13,50 1,030 22,75 ; 1,L73|
| 13,75 1,035 23,00 i 1,;77|
| 14,00 1,039 23,25 i 1,180 |
| 14,25 1,0U4 23,50 1,183
| 141,50 1,0u8 23,75 | 1,180|
14,75 1,053 . 24,00 1,189
| 15,00 1,057 Aoina de  2W,00 1,189




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU

TABELA Vv

FATORES GLEBA (Fg)

I l
| I
| Falxa de Area de Terreno (m) I Fator l
| 10.001 a  20.000 0,80 |
| 21.001 a 24.000 ‘ 0,79 |
I 20,001 a 28.000 U, 78 [
| 28.001 a 32.000 0,77 |
| __32.001 a 36.000 0,76 |
| 36.001 a 40.000 0,75 |
| 40.001 a 44,000 0,74 l
| H4.001 a  48.000 | 0,73 |
| U8.001 a 52.000 0,72 |
| 52,001 a 56.000 0,71 |
| 56.001 a 60.000 0,70 |
60.001 a 70.000 0,69 |

70.001 a 80.000 0,68 |

80.001 a 90.000 0,67 |

90,001 a 100.000 0,66 |

| 100.001 a 120.000 0,65 |
| & 120.001 a 140.000 0,6 |
140.001 a 160.000 0,63 l

160.001 a 180.000 0,62 |

180.001 a 200.000 0,61 |

200.001 a 250.000 0,60 |

| 250.001 _a 300.000 0,59 I
| 300.001 a 350.000 0,50 |
| 350,001 a 400.000 0,56 |
| H00.00L a 450.000 0,50 |
| 450.001 a 500.000 0,52 |
I l

500.00L ou mais | 0,50
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PREFESTURA MUNICIPAL DE CACHHOBIRAS DI MACACL

TABELA

Vi

VALORES UNITARLOS BASICOS DE EDIFICAGAO

¢ODIGO CARACTERIZAGAO |  VALOR M? EM CR$
16 Casa/Sobrado 15.968, 75
23 Apartamento 17.725,25
31 Telheg;ro 7.218,'75
40 Galpao 10.312,50
58 Industria 20.100,25
66 Lo ja 21.362,50
Th Especial 22.815,00




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DIS MACACU

TABELA VII

FATORES DE CORRECAO DO VALOR UNITARIO
DA EDIFICAGARO

0ODIGO TIPO FATORES DE CORRECRO
08 laolada 1,00
09 Conjugada 0,90
10 De Frente 1,00
11 De Fundos , 0,80




TABELA VIII

FATORES CORRETIVOS DE VALOR M* DE  CONSTRUCEO
CARACTERIZAGAC

CATSGORIA CASA APARTAMENTO TELHEIRO GALPRO INDGSTRIA LoJA ESPECIAL
o | Alvenzria | 0.15 | 0,15 | ©0.08 | 020 0,30 | 0.20
= Estruturs Madeira | 0,8 | 0,18 | ©o.B | 0,10 0,20 0,10
mm Conersto | 0.23 | 0.28 | 0.12 | 0,30 0,36 0,24
== - Metzlica - | 0,25 | 0.30 | 0,22 0,33 | 0,52 | 0,16
=
o Barraco | oo 00 | 00 | 00 _ 00 | 00
< Tipo de Construgao Madeira | 0,6 0.6 | 0,4 | 0.4 | 0,4 | 0,2
= Alvenaria | o,30 | 0,10 | 0,8 | o4 | 0,5 | 0,2
=)
= Sem Cobertura | 0,1 | 00 _ 0,4 | 0,3 | 0,3 | 0,2
= . Telna | 0.6 | 0,2 | o030 1 0,9 | 0,9 | 0,3
2 S 25 | 07 [ 03 | 038 | 00 | 00 | o,
= Especial | 0.9 | 0,4 | 0,30 | 0,13 | 0,12 | 0,7
2 Sem [ o0 [ o0 o | 00 | 00 [ oo
= _ Revestimento Caiacao | 0,8 0,5 | 00 | 0,2 | 0,10 | 0,21
“ M J Externo Oleo | 0,19 0,16 I 00 | 0,35 | 0,11 | 0,23
= Especial | o021 ] 0.27 | 00 | 0,20 | 0,14 | 0,28
= :
< Cimento | 0,3 | 0,3 1] 0,00 [ o4 | 0,12 | 0,12
¥ 5 pres Cer. /Mosaico 0,8 0,9 0,20 | 0,18 | 0,16 0,20
= - Taco/Madeira 0,10 0,12 0,20 | 0,18 | 0,15 0,25
" 2 Especial | 0,19 | 0,19 | ©o,%2 | 0,20 | 0,17 | 0,27
m mm T | Inexistente | 00 | 00 _ 00 | 00 _ 00 | 00
mmawwmmmw | Int. Simples | 0,6 | 0,6 c,6 | 0,6 _ 0,6 | 0,6
e | Int. Completa | 0,10 | 0,10 0,10 | 0,10 | 0,10 | 0,10
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