ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Camara Municipal de Cachoeiras defMacacu

Institui Imposto Sobre a Transmig
s3o0 de Bens Iméveis e de Direitos
a Eles Relativos.

A CAMARA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU, decreta e eu

sanciono a segquinte Lei:
N

CAPTITULO I

DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSXO DE BENS IMGVEIS.

SEGXo I

DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA.

Art. le- Fica instituido o Imposto sobre Transmissdo .. de
Bens Imbéveis, mediante ato oneroso "inter-vivos", que tem como fato
geradors .

I- a transmiss3o, a qualquer titulo, da propriedade ou do
dominio dtil de bens imdveis por natureza ou por acess3o fisica, como
definido no cédigo Civil;

II- a transmissdo, a qualquer titulo, de direitos reais so-
bre imdveis, exceto os direitor reais de garantias
III- a cess30 de direitos relativos &s transmissSes referidas

nos incisos anteriores.

Art. 2°2- A incidéncia do imposto alcanga as seguintes mu-~

tagbes patrimoniais:

I- compra e venda pura ou condicional e atos equivalente;
II- doag3o em pagamento;
ITT- permuta;
IV- arrematagdo ou adjudigag80o em leilfo, hasta piblica au
pragas
V- incorporag3o ao patrimdnio de pessoa juridica, regsalva

dos os casos previstos nos incisos III e IV do art. 39;
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~ . . ' . £ ..
VI - transferencia do patrimonioc de pessoa juridica para o

L . . s
de qualquer um de seus socios, acionistas ou respectivos sucessaores;
VII - tornas ou reposicgoes que ocorram;

a) = nas partilhas efetuadas em virtude de dissoluc3o da so
ciedade conjugal ou morte, quando o canjugue ou herdej
ros receber, dos imdveis situados no Municfpio, nquota-
parte cujo valor sejaémaior do que o da parcela que !

lhe caberia na totalidade desses iméveis;

b) - nas divisBes nara extingdo de condomfnioc de imdvel, !
quando for recebida, por qualquer condamino, quota- !
parte material cujo valor seja maior do que o de sua
quota-parte ideal.

’ . .
VIIT - mandato em causa propria e seus subestabelecimentos,
quando o instrumento contiver os requisitos essenciais a compra e ven-!
da; ; -

IX = instituigao de Fideicomisso;

X = enfiteuce e subenfiteuse;

X1 - rendas expressamente constitufdas sobre imdvel;
XI1 - concessao real de uso;

X111 - cessao de direitos de usufruto;
XIV =~ cessao de direitos ao usuc “i30;

XV - cess3o de direitos do a- atante ou adjudicante, de-
pnis de assinade o auto de arrematac-o .djudicacao;
XVI - cess3o de promesss de .nda ou cess?o de promessa de

~ £ . . . ~
XUII = cessao fisica ¢ ndo houver pagamento de indenizzgang

~ « . .,
XVIII - cessa2o de direitos sobre permuta de bens imoveis;

XIX = aualquer ato judicial cu extrajudicial "inter-vivos" !

nen especificado naste artigo, gue importe ou se resolva em trenemiss®o
’ s ® . ~ ¢ .

a titulo oneroso, de bens imdveis por natureza ou acessao fisica, ou de

. . . ' . ’ . .
direitos reeis sobre imovels, exceto os de garantia;



I = cuando o vendedor exercer o direito de prelacgo;

¥

IT - no apcto de melhor comprador;

]
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-
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na retrocessao;

—
<
]

na retrovenda,

§ 20

Equipara=se ao contrato de compra e venda, para efeitos!
fiscais:

2
}

. ’ s . .
a permuta de bens imoveis por bens e direitns de nutrs !

-
!

neturezaj;

I

10 2 . s € .
tuados fora do territorio do Municipio;

a permuta de bens impoveis por outros Auaisquer hens sie

ITI - & transagao em nue scja reconhecido direito que implicue

. ~ N [ 4 . . .
transmissao de imovel ou de direitos a ele relativos,

SECA

3

II

<3

1S TMUNIDADES E DA NAD INCIDENCIA

o

. ~ . 4 . ~ N Id
Art., 3% = 0 imposto nao incide sobrg a trsnsmissao de bens imo-

veis ou direitos a eles relativos auando:

[ = o adquirente for a Unico, os Estados, o Distrito Federal
. [ ) . . ~
os Municipios e respectivas autarcuias e furndacoes;
. . [
IT - 0o adnuirente for pettido politico, templo de aualquer !
. . - ~ ~ - »~ . . .
nulto, instituicao de educsgaoc e assistencia social, para etendimento !

d2 suas finazlidades essencials ocu delas decorrentes;

e

-~ R ~
ITT - efetuada para a sua incorporzgan 2o psirimonio de pessoa

. €, . . ~ .
Jurldica em realizagao de capital;

" ~ N ~
IV - decorrentes de fus3o, imcorporacao ou extingac de pessca

. £ ..
Juridica,

£ 22 - Considera-se caracterizdda a atividade preponderante re

D —

. ’ . . y .
ferida no paragrafo anterior quando mais de 50% (cinquenta por cento) !
da receita nperacionsl da pessoa juridica adruirente, nos 07 (deis)anos

cecuintes 2 aruisicdo, decorrer de vendas, administrag@o ou cesszo de

;. . ~ . N ~ » 14 .
direitos a acuisigao de imoveis,

4
35 = VYerificada a prepandergncia a nue se referem nNs paragr

O

1

a
. . -
fos anteriores, teo -sa-2 devida o im to nes termes da Lei vigente a2

d~tr de ~ryuicics ARTEe A vslAr At F TP T U G N S I S S S
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sobre eles,

[Sog]

- . . "~ ~ . - .
42 - As instituigors de educacao = assisténcisz social deve

rzo observar, ainda, os seguintes requisitos:

~ (3 L3 » - ~ .
- nao distribuirem qualquer parcela de seu patrimonio !

I
L4 . . ~
ou de suas rendas a titulo de lucro ou participagao no resultzdo;

w
0N

. . [ 4
IT - aplicarem integrslmente no pals os seus recurscs na ma
a

nutengao e no desenvclvimento dos seus :objetivos sociais;

IIT - menterem escrituragao de suss respectivas receites e
despesas em livros revestidos de formalidades capazes de assegurar per=-

feite exatidZo.

SECED III

DAS IseEnCOES

Art. 42 - S3o isentas do imposto:

I - a extingao do usufruto, quando o seu instituidor trrha

continuado da nua-propriedade;

[ ~ ~ . .
IT - 2 transmissao dos bens ao conjugue, em virtude da co~y

nicagzo decorrents do regime de bens do casamento;

I11 -

o

. ~ . § . ’ .
transmissao em qun o alienante seja o Poder Publico;
. . ~ . 13 . ’, .
IV -« a indenizagao de benfeitorias pelo proprietario 2o lo=

’ . . . . .
cetario, consideradas aquelas de acordo com a Lei Civilj;

. ~ 4 ~
V - a transmissaoc de gleba rural de area nso excendente a
. . 3 . . 14 .
vinte e cinco hectares, gue se destine ao cultiveo pelec proprietario e

£ . N » (4 s | )
sua familia, n3oc possuindo este outre imovel noc Municipio;

VI -~ a transmiss3o desorrente de investiduraj;
VIT - a transmiss@o decorrente da execugao de planos de habi
~ ~ . ' . rd ~
tagao para populagao de baixa renda, patrocinado ou executado por orpeo
’

publicos ou seus agentes;

. . ’ . . .
VIII - as transferencias de imdveis desapropriados prrz fins

o,
de reforma agraria.

SECAD IV

DC CONTRIBUINTE £ DO RESPONSAVEL

AL
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. » . . . ’ .
Art. 52 - 0 imposto € devido pelo adquirente ou cescionario !

. ’ . . .
do bem imovel ocu do direito a egle relativo.

Art. 62 - Nas transmissoes que se efetuarem sem o pagamento '
. . - . . . ’ .
do impostc devido, ficam solidariamente responsaveis, por esse pagamen'
to, transmitents e o cedente, confcrme o caso.
secfo v ;
DA BASE DE CALCULD
a 4 . , ,
Art., 72 = N base de calculo do imposto e o valor venal dos !
N . . . ’ ’
hens ou direitos relativos a imcveis,

§ 12 - “ntende-se por valor venal o valor corrente de merca

do do bem ou do direito. .
2¢ - Nos casos abaixo especificedos, observados os dispog
. m rd . rd
tos no "eanut" 2 no v 1?2, tomer-se-a como base de calcule:
~ 4 « 1 .
I - na deg2o em pagamento, o velor da divide ¢ ser nuitea
. . [ 4 . .
da, se superior ac valor stribuldo 2o bem ou rireitc dado em pegemento;
I1 - ne permuta, o valor de cada bem ou direito permuts-
doj; '
. . [ ’
TII - na enfiteuse e subenfiteuse, o valor do cdominio e
tily
. . » ~ . ~ el
TV = na instituigan de usufruto, uso de habitagao, 507 (
cinquenta por cento) do velor cdo bem;

. ~

V - na esquisigao da mua=-propriedade, 509 (cinquentz Dnor

cento) do valor do bem ou direito;

can de hem ou  di=

.

. ~ 3
VI - nza torna ou reposigao e ne atribu
reito em excesso, o vzlor gue exceder ao ouinhzo ou

i
a quota-perte ide-!

als
“~ . ~ 4 .
V11 - n= arrematacgao, em leilac ou hasta publica, n nrego
neno nelo arrematante;

¥ « no cessao de direil

0 valnr o ben ou direito cedidos

¥ = ne inetituigTo de fideicnomissa, o volor oo bem ou

a ’ .
[ . B O SR (WO SUR vt Y A e e P Pt Y Y .
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ites peleo usccapiente;

~ . . -~ ~ o e h P
XIT = n- cesszn fe direitn e acao a herancs ou lrcaodn, o va='

lor 2ceito rpela Fazenda ou fixado judicial ou administrativemonte;

a, o em cade subshebilocirentc

[N

4
XIIT =« no m-edato em crusa pronr

o volor do hem ou direito;

~ . . » ~ . .
XTV = na incorperacao do bem ou direito sc patrimonio d- pese

cna 1dz

alcan~s nels isengao de cue trata o inc, IIT dr

v

art. 392, o valor do bem ou direiton; !

2

. ~ I : : jnd ; -
X\ = na desincorperacgac cde bem ou direito do pzlrimnnic d=
dira, czso n%o alcsngada pela isengfo preeista no inc. TV do

art, 22, o valor do bem ou direito;

XVI - em rualquer outra aquisic3o, nfho dspecificeda nos insi-

0

d

N . . A S
anteriores seja da proprieasdade plens2, seja do dominio util de ou=-"

n
. . . ~ . . , . o
direito real cuja transmissap seja tributavel, o valnr integrel o

fal

T

]
o

Bem ou direito,

. ~ ~ 4 .
& 27 . MZEn serao shetiades do valor-base pore o calouln e

‘,.4~ ]

. . e 7 1S e PRI S
virias ©ue onerem o 1Mmovel Nl oo er\cfltf‘. COomLCO,

’ , . B
49 - N%e0 seré inclufde no hzse de calcule do impeocsto o vel
~ . P )
total ou parcial dn construgzo que o adouirente prove ja tor side exacy

. » .
tada, diretamonte % sue custa, integrando-se-em seu potrimonio.

’ .
§ 50 -~ 0 valor do bem ou direite, hese pera o calculo do im=?
’ s ~ { - ey om
osto, nos cascos em nue este e pago antes da transmicszo, © o dzts  @on

que for efetuadoc o nanamento.

: ~ L) 4 RN, .
£ 60 - A asutoridade feozendaria podere langer o imnocsto medizp
te =rbritamentn da bease de calculo, semnre que nao concordar cam 0 ves-
lor declarado nelo contribuinte, valendo-se, no efeito, de nuzlauer ele
~ .’ , . e
mento de oferic@n para apurar-se o valor do imovel ou do direito trone-

mitidn ouw cedido

. ’ . | i by g 1
Lrt, 90 - 0 imnnsto serd calculadeo aplicandn=se schro o veler
I

aralemicdn ~mma haso de caleulo as ceguintes aliow



I -~ transmissoes compreendidas no Sistemz Financeiro dea Pabl-
¥

~ L - - . hd
tagao, em relag3o a parcele financiada = 0,5% (meio por cento);

Il - demais transmissoes =~ 27 (dois por cento).

SECRD VII

DC PAGAMENTOG

i}

A P . ’ , . .
Art., 92 - 0 imposto serz pago ate 2 data do fatn trenslativo,!

exceto noo segquintecs cases:

P . . ’ . € - .

I = nz transferencia de imovel a pessoa juridica ou decsta pz
ra seus sbécins ou acionistas ou respectiveos sucessores, dentro do 30 !
. . T - .
(trlnta) dias contados da data da assembleia ou da escrituras em que tive=-

rem lugar aguelces atos;

IT - na arrematagac cu na adjudiccgao em praga ou leilco, de

n
irtz) dias contados na data em que tiver sido assinado o au-

T
to ou deferida z adjudicagac, ainda, que exista recurso pendentec;

~

1

-

~ ¢ . ’ » .
IIT - na ecessao filsica, zate a data do pagamento dz indeniza-

rac;

IV = nas tornas ou reposigoes e nos demais eatos judicizis,
dentro de 30 {(trinta) dias contadeos dz data ds sentenge gue reconhrcer o

n dircito, ainda que exista recursos pendente,

. * ’
Art, 10 - !'as promessas ogu compromissos de comprz e venda o
facultado esfetuar-se o pagamento deo imposto a qualquer tempo desde nue
. . ’
dentrc dn prnzo fixado para o pagamento do prego de imovel,
I " ~ . .
% 12 - Optando-se pela antecipagao a nue refere ests srtige,

" L4
temar-se-4 por base o valor do imdvel na data em que for cfetuada
c 0, c

-

8]

©

=
ct

@

1

9]
O

ando o contribuinte exonerado do pagamento do imposto

i
’ . . . . .
acrescimo de valor, verificade no momento da escrituta definitiva,

5 27 = Yerificada a reducgao do vzlor, nac se restituiras a d

ferenca dc iwpostc correspondente,

~ "™ s .. . )
3¢ =« “ap se restituire o impocto peco:

I = cuznde houver subsequente cessan dz nromossa 00U COm-
rromiscn, ou nuando ruzlquer das partes exercer o direito de errerendimen
tn, n2o sgndo, emn cons mucnc1c, lavrada a escriture;
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- . (< .
1T - anquele que venha a nerder o imovel em virtude de pacto

de retrovend=,

. (4 . 4
Art., 11 - 01 imposto, uma vez pago, so sera restituldo nos ca-

~

~ . ~ . - . .
I = anulagan de transmissco decretada pela autoridade jJjudici
4 . - - -

aria, em decisan dnfinitiva

. . ’ . .
Art, 12 - A puia para p=zoamento do imposto sera emitide pelo or

ac municina2l) competente, conforme disnuser regulamento,

{r

. . . , . R
frt, 13 - 0 sujeito passive e obrigado 8 apre2sentar na repartl
~ . " ¢ .
¢~2o competente da Prefeitura as informagoes e os documentos necossarine !
aoc langamento dn imposto, conforme estabelecido em requlamentn,
.~ . ~ ~ ~ . 1
"rt, 14 = Ns tzbelines e escrivaes nao poderan lavrar instru=-

mentos, escriturss ou termos judiciais, sem que o imposto devido tenha s

- ~ ~ .
es e escrivaes transcreverao a fuia de re-

umentos, escrituras ou termos judiciais !

ey
&
T
o]
l,.‘Y
L
O

s
colhimento do imnosto nos inst

nue lavrarem,

Art., 16 = Tndos aqueles que adquirirem bens ou direitos, cuje!
transmicszo constitua ou possa constituir fate gerador do imposto, s2n 0O
brigados 2 anresentar seu titulo & renarticZo fiscalizadora dn tributn !

t

dentro do ~razn cde 40 {sessenta) dias, a con
‘ N 4 $

~

d
do n controta, corta de adju icacao ou de arrematazcao, ou quslouer cutro!
d

e N
~ .

4 .
titule representativo da transferencie
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Art. 17- O adquirente de imdvel ou direito que nao apreser
tar o seu titulo i repartigao fiscalizadoga, no prazo legal, fica su-
jeito & multa de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor do imposto.

ta Lei, sujeita o infrator a multa correspondente a 100% (cem por cen
to) sobre o valor do imposto devido.

Art. 19- A omiss3o ou inexatid3o fraudulenta de declaragao
relativa a elementos que possam influir no cdlculo do imposto sujei-
tara o contribuinte 3 multa de 200%§(duzentos por cento) sobre o va-
lor do imposto sonegado. |

Parigrafo Unico- Igual multa serd aplicada a qualguer pes-
soa que intervenha no negécio juridico ou declarac3o e seja conivente

ou auxiliar na inexatid3o ou omiss3o praticada.

cAPfTULO II
DA CONTRIBUIGZO MELHORIA

Art. 20- O art. 275 da Resolugdo ne710/64, que estabeleceu
o cbdigo Tributdrio Municipal, passa a ter a seguinte redag3o:

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 21- O Prefeito expedird, no prazo de 90 (noventa)dias
O regulamento da presente Lei.

Art. 22- O crédito tributdrio n3o liquidado na época prd-*

ria fica sujeito & atualizac3o monetiria.
P

Art. 23- Aplicam-se, no que couber, os principios, normase
demais disposi¢des da Legislac3o Tributdria Municipal relativas a

. s . s ~ . ’ 0
Administragao Tributaria.

Art. 24- Esta Lel Municipal entra em vigor na data de sua‘l

e ~ . .~ I &)
punlicagao, revogadas as disposigOes em contrdrio.

GABINETE DO PREFEITC, 29 de dezembro de 1988,




